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VERFAHRENSVERMERK BEBAUUNGSPLAN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.11.2018 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2018 ortslblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt als vorhabenbezogener
Bebauungsplan nach §12 BauGB.

2. Die frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 1 BauGB hat in der Fassung

vom in der Zeit vom bis stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der
Begrindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

offentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Schénau hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
den Bebauungsplan gemal} §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Neuschénau, den
Alfons Schinabeck, 1. Burgermeister (Siegel)

6. Ausgefertigt
Gemeinde Neuschonau, den

Alfons Schinabeck, 1. Burgermeister (Siegel)

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Neuschonau, den

Alfons Schinabeck, 1. Blrgermeister (Siegel)
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LAGEPLAN GESAMT - SONDERGEBIET FERIENANLAGE
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LAGEPLAN SO2-FERIENHAUSER
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LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHE A2

Finr. 570, Gemarkung Neuschdnau m 1_2000
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1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung

SO1 - Hotel
SO2 - Ferienhauser

Sondergebiet Ferienalage - Hotel
Sondergebiet Ferienanlage - Ferienhduser

2. MaR der Baulichen Nutzung

SO1 - Hotel

GRZ 0,6
WH 16,0m
E+II+U

SD, FD, WD

DN 0°-20°

SO2 - Ferienhduser
GRZ 0,3
WH bergseits 5,0m

WH talseits 6,5m

SD, FD
DN 0°-25°

max. zul. Grundflachenzahl

max. zul. Wandhéhe (Art. 6 Abs. 4 BayBO), ab Urgelande
max. zul. Zahl der Vollgeschosse

Satteldach, Flachdach, Walmdach

zulassige Dachneigung

max. zul. Grundflachenzahl

max. zul. Wandhdhe bergeits (Art. 6 Abs. 4 BayBO),
ab Urgelande

max. zul. Wandhdhe talseits (Art. 6 Abs. 4 BayBO),
ab Urgelande

max. zul. Zahl der Vollgeschosse

Satteldach, Flachdach

zuldssige Dachneigung

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

SO 1 a

Bebauungs- und Griinordungsplan "Sondergebiet Ferienanlage" 14.05.2019

abweichende Bauweise nach §22 Bau NVO

Die Gebaudelange darf abweichend mehr als 50m betragen.
Die Abstandsflachen sind It Art.6 BayBo einzuhalten.

offene Bauweise nach §22 Bau NVO

Baugrenze
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4. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, Stralenverlauf

Ein- und Ausfahrtsbereich
Ein- u. Ausfahrten von der KreisstralRe FRG5 sind abzustimmen
mit der Dienststelle Tiefbau des Landratsamt Freyung-Grafenau

Begrenzung Abstand Kreisstralle zu Bebauung u. Baumen 8,0m
(ausgenommen die Fortfuhrung der bestehenden Baumreihe)

Begrenzung Abstand KreisstralRe
zu Parkplatzen u. Strauchern 5,0m

5. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

6. Griinordnung

6.1 Offentliche Griinflachen

Bebauungs- und Griinordungsplan "Sondergebiet Ferienanlage" 14.05.2019

Bestehender - Regen- und Mischwasserkanal mit Schacht
Abbruch - Regen- und Mischwasserkanal mit Schacht
Verlegung - Regen- und Mischwasserkanal mit Schacht
20KV Einfach-Freileitung mit 8m breiter Schutzzone
(Sicherheitsabstand zum Leiterseil betragt 3m)

Niederspannung Kabel

Offentliche Griinflache
- artenreicher Wiesensaum - zu entwickeln
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6.2 Private Grinfldchen

Private Grunflache

Private Griunflache - artenreiche Wiese - zu entwickeln

<<<
< < <
<< <
<<
< < <

Laubbaum - zu erhalten
Obstbaum - zu erhalten
Laub- oder Obstbaum - zu féllen

Laubbaum 1. Wunschordnung
- gemal Pflanzliste Nr.3.1 zu pflanzen

Laubbaum 2. oder 3. Wunschordnung
- gemal Pflanzliste Nr.3.2 zu pflanzen

Obstbaum-Hochstamm - gemaf Pflanzliste Nr. 3.3 zu pflanzen
Laubhecke, 2-reihig - gemaf Pflanzliste Nr.3.4 zu pflanzen

Laubhecke mit Laubstrduchern und Badumen 2.-3. Ordnung
- gemal Pflanzlisten Nr. 3.2 und 3.4 zu pflanzen

$d100@-c0

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flédchen fur Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1 Ausgleichsflache nach §1a BauGB

I I I
—'T . T*— Ausgleichsflache nach §1a BauGB
o A1 5ot Lebensraumkomplex
- Optimierung durch angepasste Pflege und Gebuschentfernung
A2 Artenreiche Bergmahwiese - aus Intensivgrinland zu entwickeln
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* Gezielte Ubetragung von wertgebenden
Wiesenarten der Zielartenliste

7.2 Sonstige naturschutzrechtliche Festlequngen

vV, Magerer Saum- zu erhalten
- Flachlandmahwiese mit GroRem Wiesenknopf
- Optimierung durch angepasste Pflege

Schutzzaun wahrend der Bauphase

8. Sonstige Planzeichen

—) Biotop der amtlichen Biotopkartierung Bayern mit Nummer

Sichtdreieck
o 1 Umgrenzung von Flachen Stellplatze, Garagen und Carports
L | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
E N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

Aufschittungsflache mit Boschung

vA Ein/Ausfahrt fur Tiefgarage
9. Hinweise
-~ 52\6\\\ Hohenlinie
- Best. Gebaude mit Hausnummer
) Geplanter Abbruch in Bauphase 2 (BA2)

' ' Geplanter Baukorper
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i 3 i Best. Flurstlickgrenze mit Flurstlicknr.

O £

”””””” ~ Gepl. Flurstickgrenze

R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Rasenschotter bei Stellplatzen und Wegen
Schotterflache bei Zufahrten und Wegen

Q Wegefiihrung

PRI ~ Einfahrt Tiefgarage

] Feuerwehr - Bewegungsflache

12m x 7m

Feuerwehr - Kurvenradius in
Zu- oder Durchfahrten
10,5m
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Bauliche Nutzung

1. Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenze zulassig.
Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baugrenze zuldssig.
Sie sind auf das Hauptgebaude bezlglich Material, Fassadengestaltung und Dach-
ausbildung abzustimmen.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO
sind ausnahmsweise aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

B. Bauweise, Uberbaubare, nicht tUberbaubare Grundstlicksflachen

1. Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit mehr als 50m Geb&udelange
zulassig.
2. Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

C. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 81 BayBO)

Es gelten folgende Festsetzungen It: Bezeichnung
auf den Teilflachen SO 1 bzw. SO 2.

1. FUr Gebaude

1.1 Dachausbildung
SO1 - Hotel
Als Dachausbildung sind Walmdéacher (WD) und Satteldacher (SD) mit einer
Neigung bis 20° mit Ziegeldeckung oder Dachpfannen zulassig.
Ausserdem sind Flachdacher (FD) mit einer Neigung von 0° - 5° zulassig.
Die Bedachung ist als Foliendach, mit Steinschittung oder mit Dachbegriinung
zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen des Haupt-
gebaudes zulassig.

SO2 - Ferienhauser

Als Dachausbildung sind Satteldécher mit einer Neigung bis 25° zulassig.
Ausserdem sind Flachdé&cher (FD) mit einer Neigung von 0° - 5° zulassig.

Die Bedachung ist als Foliendach, mit Bekiesung oder mit Dachbegriinung zul&ssig.

Bebauungs- und Griinordungsplan "Sondergebiet Ferienanlage" 14.05.2019 Seite 14 von 22
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1.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind an der nordseitigen oder ostseitigen Fassade zulassig.
Sie mlssen sich nach Mal3stab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die
Gesamtarchitektur des jeweiligen Gebaudes Eingliedern. Sie missen mit
ihrer Oberkante unterhalb der Traufhéhe des Gebaudes bleiben.
Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Booster- und Laserwerbung und selbstleuchtende Werbeanlagen.

2. Aussenanlagen

2.1 Stitzmauern
SO1 - Hotel
Stutzmauern im Bereich der Hotel Parkplatze und der Tiefgaragenabfahrt sind in
ihrem Verlauf auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Sie durfen bis auf 5,0 m an die nordseitige Grundstiicksgrenze entlang der
Kreisstrasse herangefihrt werden.
Die H6he darf maximal 1,0m uber Urgelande betragen.

SO1 und SO2

Stutzmauern entlang der Wege sind in ihnrem Verlauf auch aufRerhalb der
Baugrenzen zuléassig.

Sie sind nach Md&glichkeit als Steinriegel Mauerwerk auszufiihren.

Die H6he darf maximal 1,5m tber Urgelande betragen.

2.2 Béschungen und Auffiillungen
Bdschungen im Zusammenhang mit den Stitzmauern sind zulassig.
Sie durfen nicht steiler geneigt sein als 1 : 1,5 und sind weich zu modellieren.
Die H6he darf maximal 2,5m Uber Urgeléande betragen.

2.3 Einfriedung
Zulassig sind in Holzzaune und in Hecken gefliihrte Metall- und Maschendrahtzaune
in einer Héhe bis 2,0 m.
Tore sind der Zaunart in Material und Konstruktion anzupassen.
Durchlaufende Zaunsockel sind zur Erhaltung der Durchléssigkeit fur
Kleintiere unzuléssig. Bodenabstand der Zaunfelder min 10 cm
Hecken sind zuléssig in freiwachsender oder geschnittener Form,
nach Artenliste in den textlichen Festsetzungen.

3. Entwasserung
Die Entwasserung des gesamten Gelandes erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal entlang
der stidostgrenze des Grundstlicks geleitet.
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Das auf dem Ferienhdusergrundstiick (SO2) anfallende Regenwasser

sowie ein Teil des auf dem Hotelgrundstiick (SO1)

anfallenden Regenwassers ist zur Starkung des Wasserhaushaltes im Talgrund
breitflachig Richtung Stden zu entwassern.

(z.B. ggfs. Uber eine Rigole am Sidrand des Grundstiicks)

Uberschiissiges Oberflachenwasser (SO1) wird in den vorhandenen

Regen und Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Entwasserungsplanung ist im Baugenehmigungsverfahren mit der zustandigen
Dienststelle der Gemeinde Neuschdnau zu regeln.

D. Bedingungen und Auflagen der StralRenbauverwaltung

1. Folgende mindest Abstdnde zum nachstgelegenen Fahrbahnrand der
Kreisstrasse FRG 5 sind einzuhalten:

Abstande innerhalb Ortsdurchfahrten vom nachstgelegenen Fahrbahnrand
bis zu Geb&uden 8,0m
bis zu Aufschittungen 8,0m
bis zu Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen 8,0m
bis zu Baumen 8,0m
bis zu Stell- und Parkplatzen 5,0m
bis zu stabilen Einzdunungen 5,0m
bis zu stabilen Einzdunungen
und Baustelleneinrichtungen 5,0m
bis zu Strauchern mit Stammdurchmesser < 0,1m 5,0m

Zu den Abstanden bei Badumen zur Weiterfuhrung der bestehenden Baumreihe ist
eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdérde einzuholen.

2. Die Zufahrt ist plangemaR anzulegen, Gbersichtlich auszubauen, senkrecht in die
Kreisstrale einzufiihren und straRenmafig mit einem bituminésen oder gleichwertigen
Belag zu befestigen.

Sie ist auf mindestens 5 m Lange mit einem von der Kreisstralle
abgewendeten Langsgefélle von 2 % anzulegen oder muss eine geeignete
Entwasserungsrinne zur Ableitung des Oberflachenwassers hergestellt werden.
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3. Die Sichtdreiecke sind nach RAL (Richtlinien fur die Anlage von Landstralen) sowie
nach RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral’en) einzuhalten.
Der Ein- bzw. Auslenkungshalbmesser der ErschlieBungsstralle ist so zu bemessen,
dass beim Ein- und Ausfahren nicht die Gegenspur der Kreisstral’e
benutzt werden muss.

4. Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Dachern oder Zufahrten) sowie Hausabwasser
darf nicht auf den StralRengrund bzw. in die StralRenentwasserung abgeleitet werden.
Soweit erforderlich sind geeignete MalRnahmen (z.B. Acodrainrinnen, Pflastermulden)
einzubauen.

5. Die sich entlang der Kreisstralde befindlichen Verkehrszeichen sind zu dulden.

6. Eine Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer der KreisstralRe durch eine Blendung Uber
Photovoltaikanlagen muss ausgeschlossen sein oder aber es ist dafiir Sorge zu
tragen, dass diese durch die Elemente der Photovoltaikanlagen nicht geblendet
oder irritiert werden.

E. Schallschutz:
Schutzanspruch der Nutzungen im Sondergebiet
Die Schutzbedurftigkeit aller Immissionsorte im Geltungsbereich des Bebauungsplans
vor schadlichen Umwelteinflissen durch Gerdusche wird derjenigen eines
Mischgebiets nach § 6 BauNVO gleich gesetzt.

F. Hinweise:
Denkmalschutz
Bodendenkmaéler, die bei BaumalRinahmen zu Tage kommen unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Denkmal-
schutzbehérde des Landratsamtes Freyung Grafenau oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Elektromagnetische Felder

Die aktuelle Vorsorgegrenzwerte bezlglich der elektrischen und magnetischen
Felder laut 26. BImSchV fir niederfrequente Wechselfelder (Frequenz: 50 Hz) von
5 kV/m fur das elektrische Feld, und

100 pT fur das magnetische Feld

werden auf dem Gelande des geplanten "Sondergebiet Ferienanlage" eingehalten.
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G. Grinordnung

1. Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Grinflachen am 6ffentlichen Parkplatz sind entsprechend der
Planzeichnung mit Laubbdumen 2. Ordnung gem. Pflanzliste Nrn. 3.2 und 1-2-reihige
Laubhecken der Pflanzliste 3.4.4 zu bepflanzen. Die Flachen sind als artenreiche
Blihsdaume mit Ansaat einer Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebiets 19 gemaf
Artenliste Anhang Umweltbericht anzuséden. Die im Bebauungs- und Griinordnungsplan
dargestellten Baumstandorte in den Grinstreifen kénnen verschoben werden

2. Private Grunflachen
2.1 Entsprechend der Planzeichnung ist die Lindenreihe entlang der Haupttral3e mit
Winterlinden zu erganzen.

2.2 Entsprechend der Planzeichnung sind auf dem Ferienhausgebiet zur Einbindung
in die Landschaft und zur Durchgriinung
Laubbaume 1. Ordnung der Pflanzliste 3.1,
Laubbaume 2.- und 3. Ordnung der Pflanzliste 3.2,
Laubhecken der Pflanzliste Nr. 3.4
und Obstbaum-Hochstdmme der Pflanzliste 3.3. zu pflanzen.

Die Hecken zur Eingriinung sind 2-reihig zu pflanzen, die mehrreihigen Hecken
zwischen den Ferienhdusern sind auf landschaftstypischen Steinriegeln mit
Laubstrauchern und Laubbaumen 2.-3. Ordnung auszubilden.

Am Parkplatz darf der Anteil an Zierstrauchern in den Hecken 30 % betragen,

in den Freiflachen sind nur standortheimische Laubstraucher (keine giftigen Arten)
zulassig. Thujahecken sind nicht zulassig.

Fur Schnitthecken kénnen z.B. Laubgehélze wie Hainbuche, Gemeiner
Liguster, Feldahorn oder Kornelkirsche verwendet werden.

Die privaten Grunflachen um die Ferienhduser sind als artenreiche Wiese durch

die Einsaat von Regio-Saatgut Frischwiese der Herkunftsregion 19 zu entwickeln.

2.3 Mit den Bauantragen ist jeweils ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan unter
Angabe von Gelandehdhen, Stitzmauern, Oberflachenbefestigungen, Schutz-
mafnahmen fur Vegetation und der Begriinung einzureichen.
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3. Pflanzlisten
3.1 Baume 1. Wuchsordnung,
PflanzgréRRe: Hochstdmme (3xv, m.DB.), Stammumfang > 16 - 18 cm
Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudo-platanus Bergahorn

3.2 Badume 2.-3. Wuchsordnung
PflanzgréRe: Hochstdmme (3xv, m.DB.), Stammumfang > 14 - 16 cm
PflanzgréRRe in Hecken auch 2xv.H., 0.B. 150-200

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus avium ,Plena“ Gefllte Vogelkirsche am Parkplatz
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Pyrus communis Wildbirne

Malus sylvestris Wildapfel

3.3 Obstbaume
PflanzgréRe: Hochstdmme (3xv, m.B.), Stammumfang >12-14 cm
- Geeignete Apfelsorten: z.B. Geflammter Kardinal, Jakob Fischer,
Beutelsbacher Rambur, Kaiser Wilhelm, Kaiser Alexander, Rote Sternrenette,
Bitterfelder Samling, Mauzenapfel, Klarapfel, Topaz
- Geeignete Kirschensorten: z.B. Frihsorten wie Burlat, Merton Glory, Johanna
- Geeignete Birnensorten: z.B. Gute Luise, Alexander, Steirische Weinbirne,
- Walnuss in Sorten

3.4 Laubstrducher
PflanzgréRe: Str 4-Triebe (2xv, 0.B.), 60-100
Autochthone Herkunft: zu verwenden sind Herkiinfte des Vorkommensgebiet
3 Sudostdeutsches Higelund Bergland, speziell ostbayerischen Grundgebirge

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Gemeine Schlehe
Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa pendulina Alpenheckenrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Diverse Zierstraucher (Anteil 30 %) nur am Parkplatz
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3.5 Laubbaumarten Laubmischwaldchen
2xv Samlinge, Forstware 50-80 cm, Wuchsgebiet 11.2/2
Acer pseudo-platanus Bergahorn

Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle (am Glasbach)

Straucharten im Waldrand nach Liste Nr. 3.4

3.6 Pflanzabstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande
gemal Art 47 AGBGB einzuhalten.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemai §1a BauGB
Fur Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
»90 Touristische Nutzung“ wird ein Ausgleichserfordernis von 6.873 m2 festgesetzt.
Es werden bereits folgende MalRnahmen festgesetzt:

4.1.1 Optimierung des Lebensraumkomplexes fur Reptilien und den Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling im Geltungsbereich des Bebauungsplans,

Ausgleichsflache A1
Flachengréfle, 1.000 gm, Anerkennungsfaktor 0,5, Anerkennungsflache 500 gm
¢ Beseitigung von Gehdélzanflug (nur aulderhalb der Vogelbrutzeit)
¢ Mahd der Sdume mit Groliem Wiesenknopf 1-2 x im Jahr:
Junimahd zwischen 1.6. und 10.6., Herbstmahd nicht vor 10.9. bis 30.9.
Abfuhr Mahgut, keine Dingung
¢ Teilmahd der Ruderalvegeation 1 x im Herbst ab 10.09.
¢ Erhaltung der sonstigen Gehdlze
e Offenhaltung der offenen Steilbdschung durch Mahd und Beseitigung von
Gehdélzanflug bei Bedarf
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4.1.2 Entwicklung artenreiche, extensiv genutzte Bergmahwiese auf Flur Nr. 570, Gmkg.
Neuschdnau gemal Zielartenliste Umweltbericht,- Ausgleichsflache A2
Flachengréle: 6.386 gm, Anerkennungsfaktor 1,0 Anerkennungsflache 6.386 gm
e Uber mind, 1-2 Jahre mehrmalige Mahd/Jahr, Abfuhr M&hgut,
keine Diingung, magere Randstreifen sind nur 1-2x/Jahr zu mahen.
e Stechen von Stumpfblattrigem Ampfer
e AnschlieRend aktive Wiesenentwicklung mit Offnen der Grasnarbe durch
2x Scheibeneggen bei trockenen Witterungsverhaltnissen und Ubertrag von
Drusch- oder Mahgut artenreicher gemaf Beschreibung Umweltbericht.
e Ubertrag von Samen wertgebender Arten der Zielartenliste im Anhang des
Umweltberichtes
¢ Extensive Folgepflege mit 2-malige Mahd/Jahr Mitte bis Ende Juni und Anfang
bis Mitte September, Abtransport Heu, keine Diingung. Anteil jahrlich
wandernder Brachestreifen 15-20 %.
¢ Begleitung durch Naturschutzfachkraft mit Erfahrung bei Wiesenentwicklungen
Uber ca. 3-5 Jahre.

4.1.3 Monitoring Ausgleichsflachen
Die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist 5 Jahre lang durch eine (n)
Landschaftsdkologin/Landschaftsékologen mit der Unteren Naturschutzbehérde
LRA FRG zu kontrollieren.
Bei Fehlentwicklungen, z.B. Anflug von Neophyten, nicht ausreichender Entwicklung
sind Nachbesserungen in Abstimmung mit der UNB durchzufthren.

4.2 Beachtung des Artenschutzrechtes

4.2.1 Zulassiger Zeitraum fir die Fallung von Gehdlzen
Die Fallung von Gehdlzen darf nur aulRerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen. Eine
Beseitigung zwischen 1. Marz. und 30. September. ist nicht zulassig.

4.2.2 Vermeidungsmaflinahmen Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbéuling
Im Juli 2019 ist die Wiesenknopfwiese im Bauabschnitt 2 auf Vorkommen des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings sowie der Wirtsameisen durch eine
faunistische Fachkraft zu Uberprifen. Falls die Art gefunden ist, sind im Juli/August
wahrend der Flugzeit der Falter unter 6kologischer Baubegleitung einige Nester
und Wiesenknopfe in 6ffentlichen Grinflachen oder den
Lebensraumkomplex umzusetzen.

4.2.3 Beleuchtung AufRenbereich- Fledermause und Insekten
Es durfen im AuBenraum nur insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED-Lampen
nur mit warmweil3er Lichtfarbe) verwendet werden. Soweit méglich, sollen Bewegungs-
melder fur die Beleuchtung verwendet werden. Die Linden an der Kreisstrasse dirfen
nicht angestrahlt werden.
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4.2.4 Schutzmalnahmen Laubbdume und Obstbaume wahrend der BaumalRnahmen
Die Zufahrt zum Parkplatz ist in einer Liicke zwischen 2 Lindenb&dumen anzuordnen.
Alle Linden entlang der Hauptstral3e sind zu erhalten.
Wahrend der Baumal3inahmen sind die Linden sowie die Obstbdume an der Zufahrt
vor Beschéadigungen entsprechend den Vorgaben der DIN 18920 und nach
RAS-LP 4 wirksam zu schitzen.

4.2.5 Schutzmalnahmen wahrend der Bauzeit:
Biotopflache im Westen, magerer Saum auf Strallenbdschung
und Wiesenknopf-Wiese Flur N. 418.
Wahrend der Baumal3inahmen ist entlang der Biotopflache ein wirksamer Schutzzaun
(z.B. Holzzaun mit 1,5 m H6he) aufzustellen, damit Bodenablagerungen und ein
Befahren wertvoller Vegetation verhindert werden. Eine wirksame Absperrung ist
auch entlang der Grenze zum Grundstuck Flur Nr. 418 (Wiesenknopfwiese) sowie
entlang des mageren Saums auf der StraRenb&éschung durchzufihren.

4.2.6 Schutz des Oberbodens:
Der Oberboden ist vor Beginn der Baumalnahme in voller Starke abzuschieben,
in Mieten (max. Héhe 2,5 m) zu lagern und zum Schutz vor Erosion mit Weidelgras
oder Leguminosen anzusaen.

Hinweise

1. ArtenschutzmalRnahmen an Geb&uden

Zur Férderung von an Gebauden britenden Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler,
Sperling und Hausfledermausen wird die Anbringung von kiinstlichen Quartieren an den
Fassaden vorgeschlagen. S. dazu Beispiele im Anhang Umweltbericht.
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
' SONDERGEBIET FERIENANLAGE“ NEUSCHONAU,
GEMARKUNG NEUSCHONAU.

BEGRUNDUNG 14.05.2019

1. PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet liegt im Ortseingangsbereich. Neben dem Grundstlck der Eheleute
Daniela und Roland Mautner sidlich der KreisstraBe FRG 5 mit der Finr. 415 umfasst der
Geltungsbereich des Vorhabens auch die gemeindlichen Grundstiicke mit der Finr. 422
(Teilflache) sowie 415/1 und 416. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11.10.2018
der Einbeziehung dieser Grundstiicke grundsatzlich zugestimmt.

2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Eheleute Daniela und Roland Mautner aus Neuschénau planen im Ortseingangs-
bereich neben deren Wohnhaus und deren ,Landgasthof Euler®, die Errichtung eines
Naturhotels und 6 Ferienhauser (sog. ,Woidheisl“) um den familieneigenen Betrieb
zukunftsorientiert zu erweitern und zu modernisieren. Damit verbunden ist u.a. die
Zielsetzung, das Angebot an qualitativ hochwertigen Erholungs- und Ubernachtungs-
maoglichkeiten in der Gemeinde splrbar zu verbessern.

Zu diesen Zweck soll auf diesen Flachen ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach
§12 BauGB in Form eines ,Sondergebiet Ferienanlage® im Sinne des §10 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) errichtet werden. Die geringe Entfernung vom
,Landgasthof Euler” zum ,Sondergebiet Ferienanlage® ist vorteilhaft, im Gegensatz dazu
wird die weite Distanz des bereits bestehenden Sondergebiet an er B6hmstraBe als
nachteilig erachtet.

Der Geltungsbereich von ca. 14.440m? ist auf zwei Gebiete aufgeteilt, das ,SO1 - Hotel“ ist
ca. 9.330m2 gro und mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 begrenzt, es umfasst
auBerdem einen hoteleigenen Parkplatz mit 15 Stellplatzen und einen 6éffentlichen
Parkplatz fir die Gemeinde mit 29 Stellplatzen.

Das ,SO2 - Ferienhduser umfasst ca. 4.945 m? und weist eine GRZ von 0,3 auf, im
auBersten Westen dieses Gebiets befindet sich ein Biotopkomplex.
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Das Bauvorhaben ist in zwei Bauabschnitte aufgeteilt. Der erste Bauabschnitt (BA1) wird
auf dem Grundstiick FInr. 415 errichtet.

Der zweite Bauabschnitt (BA2) folgt auf den Flurstlicken 415/1, 416, und 422 (Teilflache).
Auf dem Finr. 415/1 befindet sich derzeit eine Bebauung im Bestand (BRK-Haus).

Das geplante Naturhotel und die Ferienhauser erhalten eine Konstruktion, Gberwiegend
aus Holz, Glas und Stein oder Beton und fligen sich harmonisch auf Grund der
vorgesehenen Architektur naturnah in Landschafts- und Ortsbild ein.

3. GELANDEVERHALTNISSE

Das Gelande des gesamten Geltungsbereichs fallt in stidlicher Richtung um ca. 8 Meter ab.
Auf Grund des Gefalles kann sowohl UntergeschoB (UG) als auch ErdgeschoB (EG)
erschlieBungsméBig angebunden werden. Im EG befindet sich der Hauptzugang und die
Parkdeckzufahrt, im UG gibt es ebenerdige Ausgange in den Freibereich. Der planlichen
Darstellung des Bebauungsplans sind zwei Schnitte beigefligt, welche die vertragliche
Einbindung der Ferienhauser und des Hotels in die Topografie zeigt.

4.  ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung der Privatanlage mittels PKW erfolgt gebilndelt Gber eine Zufahrt von der
KreisstraBe FRG 5 im Norden des Geltungsbereichs. Von hier werden der hoteleigene
Parkplatz, das Parkdeck im UG (BA2) erschlossen.

Ebenso erfolgt Uber diese Zufahrt die Anlieferung flr das Hotel und Frihsticksrestaurant
(BA2), als auch die ErschlieBung des Areals mittels Versorgungs-, Rettungs- und
Feuerwehrfahrzeuge. Eine weitere Zufahrt samt Bewegungsflache fir die Feuerwehr
befindet sich im Stden des Geltungsbereichs Uber den 6ffentlichen Parkplatz.

Einsatz- und Versorgungsfahrzeuge kénnen die Ferienhduser im SO2 Uber den 3,5m
breiten Weg erreichen, welche am Ende Uber eine Wendemdglichkeiten verfagen. Im SO2
sind ansonsten keine Parkplatze fur Géste vorgesehen.

Des Weiteren soll ein fuBlaufiger Zugang im Norden des Geltungsbereichs entstehen. Der
anschlieBende Weg wird auf dem Flurstlick Nr. 36 weitergefiihrt und verbindet Hotel und
Ferienhauser fuBlaufig mit dem familienzugehdérigen Betrieb Landgasthof Euler.

Die ErschlieBung des 6ffentlichen Parkplatzes der Gemeinde erfolgt tber die bestehende
Ostlich gelegene StralBe.
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5. KANALISATION UND OBERFLACHENWASSERUNG

Die Entwasserung des gesamten Gelandes erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal entlang der
Slidostgrenze des Geltungsbereichs geleitet.

Das auf dem Ferienhdusergrundstiick anfallende Regenwasser sowie ein Teil des auf
dem Hotelgrundstiick anfallenden Regenwassers ist zur Starkung des Wasserhaushaltes
im Talgrund breitflachig Richtung Stiden zu entwassern. (z.B. ggfs. Gber eine Rigole am
Sudrand des Grundstiicks) Uberschissiges Oberflachenwasser der Hoteldacher wird in
den vorhandenen Regen und Mischwasserkanal eingeleitet.

Um die Errichtung der Hotelanlage zu ermdglichen wird der bestehende Regen- und
Mischwasserkanal verlegt. Die neue Lage ist im Bebauungsplan ersichtlich und mit der
Gemeinde grundsatzlich geklart.

Die Entwasserungsplanung ist im Baugenehmigungsverfahren mit der zustéandigen
Dienststelle der Gemeinde Neuschdnau zu regeln.

6. ENERGIE- UND WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung mit Strom ist durch die Bayernwerke sichergestellt. Die Versorgung mit
Wasser erfolgt durch die Gemeinde Neuschdnau.

Zur vorhandenen Mittelspannungs-Freileitung im siidlichen Bereich des Geltungsbereichs
wird eine Sicherheitszone von 8m zu Gebauden eingehalten.

7. MULLENTSORGUNG

FUr die ordnungsgemaBe Millentsorgung werden geeignete Gberdachte Flachen im
Bereich der Zufahrt bereitgestellt.
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8. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes fiir das Sondergebiet
Ferienanlage erfolgt im gesonderten Verfahren durch das Deckblatt Nr.5 geman §2
BauGB.

Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan “Sondergebiet Ferienanlage” 14.05.2019  Seite 4von 7



koeberl doeringer architekten

’ 4 Lo?. it '
| fiein || 61.76
= ! 5 Bd
. -1 !
BIGED i .
{51 3 6

Die Anderung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes fiir die geplante Ausgleichs-
flache erfolgt im gesonderten Verfahren durch das Deckblatt Nr.5 geméafB §2 BauGB.
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9. FEUERWEHRZUFAHRTEN UND LOSCHWASSERVERSORGUNG

Im Geltungsbereich sind zwei Bewegungsflachen mit einer Flache von 12x7m samt
vorgeschriebener Zufahrt geplant. Die eingeschossigen Bauten im SO2 sind mittels 8-
sitzigen Einsatzfahrzeugen zu erreichen. Fir das Hotelgebdude im SO1 sind
Aufstellflachen entlang der Baugrenze geplant, welche im Zuge der Planung an die
tatsachliche Lage der Gebaude angepasst werden.

Grundsétzlich sind Flachen flr die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere
Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellflachen, Bewegungsflachen usw.) in ausreichendem
Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu erhalten. Dabei sind mindestens die Anforderungen
der Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung fir den Grundschutz und zur Sicherstellung
eines ggf. daruber hinaus gehenden Léschmittelbedarfs fir den objektbezogenen
Brandschutz (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist sicher zu stellen.

10. GRUNORDNUNG

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Grinordnungsplanes dienen dazu,
Gebaude und Gelandeveranderungen, die durch das geplante ,Sondergebiet
Ferienanlage” hervorgerufen werden, soweit wie moglich in das Landschafts- und Ortsbild
einzubinden und die Anlagen mit der umgebenden Landschaft des Glasbachtals zu
verzahnen. Weiterhin soll die Aufenthaltsqualitat des Gebietes fir Gaste gesteigert
werden.

Das Grundgerust der Aufenthaltsqualitét bildet im Ferienhausgebiet die Pflanzung von
Laubhecken, die die Chalets optisch und sinnlich voneinander trennt und die in ihrer
Ausrichtung an den typischen landschaftsgliedernden Heckenzeilen des Bayerischen
Waldes orientiert sind. Es wird die Verwendung v.a. standortheimischer Baum- und
Straucharten festgelegt, jedoch kénnen sie bis zu einem Anteil 30 % mit Zierstrauchern far
mehr Blitenreichtum das ganze Jahr Uber ergéanzt werden.

Die Grunflachen werden locker mit Obstbaum- Hochstdmmen und rahmenden
Heckenzeilen durchgrint, die Parkplatz mit Hecken abgeschirmt. Die vorhandenen
Laubb&ume wie die Linden an der SchénangerstraBe sowie die zu pflanzenden
Laubb&ume werden, - sobald sie eine nennenswerte GrdBe erreicht haben-, durch
Beschattung und Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im mikroklimatischer Hinsicht zu einem
angenehmen Aufenthaltsklima beitragen, was die mittlerweile auftretenden Klimaextreme
mit hohen Sommertemperaturen abmildern soll. Hierzu soll auch die Lindenreihe an der
StraBe wieder durch die Pflanzung von Winterlinden erganzt und die Obstbaumreihe am
geplanten offentlichen Parkplatz erhalten werden.
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Als typische attraktive Landschaftselemente werden rund um die Chalets, blitenreiche
Wiesen durch Ansaat einer artenreichen Regiosaatgutmischung entwickelt, die wahrend
der Blutezeit der Krauter und der geplanten Obstbdume sowie aufgrund der sich dann
einstellende Insektenwelt (z.B. Schmetterlinge) eine hohen Attraktivitat und
Erlebniswirksamkeit fir Gaste aufweisen werden.

Artenschutzbelange und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung werden in den
Umweltberichten zur Flachennutzungsplan&nderung und zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,Sondergebiet Ferienanlage® behandelt.

11.  DENKMALPFLEGE/BODENDENKMALER

Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zu Tage kommen unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG und sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde des
Landratsamtes Freyung-Grafenau (Grafenauer Str. 44, 94078 Freyung) oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Hofgraben 4, 80539 Minchen) bekannt zu
machen.

12.  BAULEITPLANVERFAHREN

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB in Form eines Sondergebiets
.Ferienanlage” im Sinne des §10 BauGB wird aufgestellt.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB bzw. die Aufstellung eines
Umweltberichtes nach §2a BauGB wird verlangt, ebenso sind die Eingriffs- und
Ausgleichsberechnungen vorzulegen. Die Auslegungen werden gemaBi Regelverfahren
durchgefuhrt.

Landratsamt Freyung-Grafenau Gemeinde Neuschénau

Alfons Schinabeck
Blrgermeister
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
.50 Ferienanlage®, Gemeinde Neuschonau, Lkrs. FRG
Entwurf vom 14.05.2019

1 Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf an Grund
und Boden

In der Nationalparkgemeinde Neuschdnau beabsichtigt die hier ansdssige Familie
Mautner ein Naturhotel und Ferienhauser am stdlichen Ortseingang suidlich der Kreis-
straBe FRG 5 zu errichten. Um dieses Vorhaben zu ermdglichen, stellt die Gemeinde ei-
nen Bebauungs- und Griinordnungsplan auf, in dem das Gebiet als Sondergebiet ,SO
Ferienanlage” nach § 10 BauNVO festgesetzt wird. Im Parallelverfahren wird der Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde mit Deckblatt 5 geandert.

Die gegenstandliche Planung umfasst das im Besitz des Vorhabenstragers befindliche
Grundstick Flur Nr. 415 und die gemeindlichen Grundstlicke mit der Flur Nr. 422 (Teilfla-
che) sowie 415/1 und 416, Gmkg. Neuschdnau. Das Grundstlick Flur Nr. 415 wird Ober-
wiegend als Grinland genutzt, die gemeindlichen Grundstlicke beinhalten ein ehemaliges
Wohnhaus, ein Uberwiegend geschottertes Grundstlick (Parkplatz) und teils baumbestan-
dene Wiesenflachen.

Ziel des Vorhabens ist es, das Angebot an qualitativ hochwertigen Erholungs- und Uber-
nachtungsmadglichkeiten in der Gemeinde spirbar und zukunftsorientiert zu verbessern.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan teilt sich in 2 unterschiedliche Bebauungsberei-
che. So werden in der in der 6stlichen Halfte das SO1 mit der Hotelanlage situiert, wah-
rend in der westlichen Halfte das SO2 mit den Ferienhdusern sowie eine Ausgleichsflache
geplant sind. Entlang der StraBe zum stdlich gelegen See sind zudem 6&ffentliche Park-
platze vorgesehen. Zunachst sollen als erster Bauabschnitt das SO2 sowie die Parkplatze
umgesetzt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplan beinhalten:

1. SO1 Hotel

e Zufahrt von der KreisstraBe aus

e Festlegung eines groBen Baufensters

e Max. Grundflachenzahl 0,6

e Gebdude mit 3 Vollgeschossen mit einer max. Wandhéhe 16 m und Tiefgarage (s.
dazu Schnitt BPlan); Werbeanlagen sind zulassig

e Abweichende Bauweise mit méglicher Lange gréBer 50 m

e Zulassige Dachformen sind Flachdach, Walmdach sowie Satteldach mit einer Nei-
gung von 0-20°. Die Nutzung fir Sonnenenergie sowie fur Dachbegrinung sind
ausdrucklich zulassig
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e 15 Parkplatze in geschotterter Bauweise
e Private Grinflachen und Bepflanzung

2. SO2 Ferienhauser

e Festlegung von 6 Ferienhdausern mit jeweils engen Baufenstern

e Max. Grundflachenzahl 0,3

e 1 Vollgeschoss mit einer max. Wandhdhe 5 m bergseits und 6,5 m talseits (s. dazu
Schnitt BPlan)

o offene Bauweise

e Zulassige Dachformen sind Flachdach und Satteldach mit einer Neigung von 0-
25°

e Private Grinflachen und Bepflanzung

e FuBweg zur KreisstraBe

3. Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB
e Festsetzung von Pflege- und OptimierungsmaBnahmen zur Foérderung der Arten
Dunkler Wiesenknopfameisenblauling und Reptilien auf einer alteren bewachse-
nen Ablagerung
e Festsetzung einer externen Ausgleichsflache (Flur Nr. 570), eine Wiese im Besitz
des Vorhabenstragers

4, Offentliche Parkplatze
e 29 Parkplatze in geschotterter Bauweise
e Vorgesehen ist die Erhaltung des bestehenden Obstbaumbestandes

5. Sonstige Festsetzungen zum Arten- und Biotopschutz
e Erhaltung der Lindenbdume an der KreisstraBe und Ergdnzungspflanzung
e Textliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung von Beeintréachtigungen
von Natur und Landschaft und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich nach §1a (s.
dazu Kap. 3.3).

Weitere Festsetzungen umfassen die ErschlieBung, Geldndegestaltung und die Entwas-
serung. Die genauen Inhalte kdnnen den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungs- und Griinordnungsplans entnommen werden.

Der Umfang des Geltungsbereichs betragt ca. 14.440m?, davon weisen das SO1-Hotel
eine GroBe von 8070 m?, das SO 2 Ferienhduser ca. 3870 m?, die 6ffentlichen Parkplatze
1.500 m? und die westlich gelegene Ausgleichsflache ca. 1000 m? auf. Zusétzlich wird
eine externe Ausgleichsflache auf Flur Nr. 570, Gmgk. Neuschdnau, mit einer Flachen-
gréBe von 0,68 ha festgesetzt.

Der Bedarf an neuen Grund und Boden beinhaltet die bisher nicht fir eine bauliche Nut-
zung beanspruchte Flache und ist daher nach Abzug des bestehenden Wohnhausgrund-
stlicks und der vorgelagerten befestigten Parkplatzflache ca. 13.070.m2 groB.

Nach § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen ei-
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ner Umweltprifung die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Weiterhin sind die notwendigen
MaBnahmen zur Vermeidung- und Minderung der Auswirkungen der Planung auf die
Belange des Umweltschutzes zu behandeln und die notwendigen naturschutzfachli-
chen AusgleichsmaBnahmen festzulegen.

Da auf Ebene der 5. Flachennutzungsplandnderung die Bestandsaufnahme
und -bewertung der Schutzgiter und Belange der menschlichen Gesundheit sowie die
Auswirkungen der Planung bereits sehr detailliert dargestellt wurden, wird im Bebauungs-
und Grinordnungsplan auf eine Wiederholung verzichtet. Es werden hier v.a. die Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen behandelt.

1.2 Zu bertcksichtigende Umweltqualitatsziele relevanter Fachgesetze und
Fachplane

Die entsprechenden Vorgaben wurden bereits im Umweltbericht zur 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ,SO Hotel* behandelt.

2 Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkun-
gen

Die entsprechenden Angaben zum Basis-Szenario und zum Status Quo- Szenario wurden
bereits im Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans ,SO Ferienanlage*
gemacht. S. dort.

3 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen

3.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von nachteiligen
Auswirkungen

Um Beeintrachtigungen der Schutzglter zu mindern bzw. zu verhindern, ist das Ver-
meidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten. AuBerdem sind ggfs. Vermei-
dungsmaBnahmen hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen der Bevdélkerung und
der menschlichen Gesundheit zu beachten. Dazu werden im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan folgende MaBnahmen festgesetzt:
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Uberwiegend zum Schutzgut Mensch

Bepflanzungen auf den privaten Grinflachen und Erhaltung des vorhandenen
Baumbestandes (Linden an der KreisstraBe, Obstbdume am Weg) zur Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes

Festsetzungen zum Larmschutz sind gemaB dem Schallgutachten des Biiros Hook
und Farny Landshut vom Februar 2019 nicht notwendig. Alle geltenden Richtwerte
werden eingehalten.

Uberwiegend zum Artenschutz, zum Schutz der Tierwelt allgemein und zur Ver-
meidung von Verbotstatbestidnden nach § 44 (1) BNatSchG

Das Ferienhausgebiet wurde, um Beeintrachtigungen des Lebensraumkomplexes
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings zu vermeiden, nach Osten abgerlckt

Féllungen von Gehdélzen dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (nicht zwischen
1.3 und 30.9.) durchgefihrt werden, um Tétungen und Verletzungen der Jungtiere
sowie eine Schéadigung der Eier und damit das Berthren von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden zu vermeiden.

Gebaude dirfen nur nach Vorkontrolle auf Besatz mit hausbritenden Végeln und
Hausfledermdusen durch eine fachlich versierte Person abgebrochen werden.

Erhalt der groBen Linden an der KreisstraBe und der Obstbdume im geplanten
Parkplatzbereich im Osten. Die Bdume werden noch eingemessen und Wege und
Zufahrten so gewahlt, dass die Bdume nicht beschadigt werden. Die zu erhalten-
den Baume sind nach der RAS-LP 4 und der DIN 18920 vor Beschadigungen
durch Schutzzaune zu schiutzen. Der Wurzelbereich unter der Krone darf wahrend
der BaumaBnahme nicht abgegraben und zur Ablagerung von Material oder als
Baustelleneinrichtung genutzt und nicht versiegelt werden.

Foérderung der Versickerung von Oberflachenwasser am Sidrand des Gelandes
zur Aufrechterhaltung des Wasserhaushaltes der wassergebundenen Vegetation
stdlich

Festsetzungen zur Verwendung von tierfreundlicher Beleuchtung (LED Licht mit
der Lichtfarbe warmweif3 mit geringen Anlockwirkung fir Insekten oder Natrium-
dampf- Niederdrucklampen); die Linden durfen nicht angestrahlt werden.

Durchléssige Zaune fir bodengebundene Kleintiere

Artenreiche Wiesenentwicklung mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 19 oder au-
tochthon gewonnenem Samenmaterial zur Férderung der Insektenarten des ma-
geren Offenlandes um die geplanten Ferienhduser. Insbesondere soll auch der
GroBe Wiesenknopf durch Ubertragung von Samen und auch von Pflanzen aus
der spater zu bebauenden Wiese geférdert werden. Wassergebundene Wege und
Rasenwege sind um Chalets dabei natlrlich zulassig.
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e Ggfs. Umsetzen von Pflanzen des GroBen Wiesenknopfes und von Wirtsameisen
vor Baubeginn im Bauabschnitt 2 im Juli, falls hier Lebensraume des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings vorhanden sind (Vermeidung von Verbotstatbe-
stédnden nach § 44 (1) BNatSchG).

e Verwendung von autochthonem Gehdlzmaterial des Vorkommensgebiets 3 Sid-
ostdeutsches Higel- und Bergland, vorzugsweise Bayerischer Wald zur Erhaltung
der genetischen Vielfalt vor Ort

e Hinweise zu Nisthilfen an Gebauden im Anhang des Umweltberichtes

Multifunktionale Festsetzungen fiir alle Schutzgiter, insbesondere Orts- und
Landschaftsbild

e Beschrankung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Belagen bei wenig belasteten Nebenflachen
und Parkplatzen (Schutzguter Boden, Wasser, Mikroklima, Mensch).

e Schutz des Oberbodens zur Erhaltung seiner Funktionen im Landschaftshaushalt
durch sachgerechte Behandlung (Schutzgut Boden und Wasser, Mikroklima).

e MaBnahmen zum Wasserrlckhalt: Empfehlungen zum Wasserriickhalt und zur
sparsamen Verwendung von Trinkwasser (Schutzgut Boden und Wasser, Mikro-
klima).

e Empfehlung der Nutzung der solaren Energie (Schutzgut Luftqualitdt und Klima,
Mensch, Tiere, Pflanzen)

e Entwicklung von landschaftstypischen Heckenzeilen und Steinriegeln im Ferien-
hausgebiet

3.2 Zeitlich  vorzuziehende funktionale AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen)

Sind nicht notwendig

3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
3.3.1 Bilanzierung des Eingriffs

Grundlage fur die Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsflache stellt
der “Leitfaden” zur Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren (BAYERISCHES
STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT, ERGANZTE FASSUNG
2003) dar.
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Das Gebiet entspricht nach Leitfaden im Bereich des Ferienhausgebietes (SO1) mit
einer GRZ von 0,3 einem Gebiet mit geringem, im Bereich des Hotelkomplexes (SO2)
mit einer GRZ von 0,6 einem Gebiet mit hohem Versiegelungsgrad.

Bereits mit Gebaude und Parkplatz versiegelte Flachen werden nicht angerechnet.
Die Ausgleichsfaktoren werden entsprechend der naturschutzfachlichen Wertigkeiten
der beanspruchten Flachen gewahli:

Nachfolgende Ubersicht zeigt die Ausgleichsflachenermittlung, die sich aufgrund der
nun vorliegenden Vermessung etwas verandert hat.

Flur Nr.

Betroffene
Nutzung/
betroffener
Bestand

Bedeutung
fur Natur-
haushalt und
Land-
schaftsbild

Nutzung
durch

Versiege-
lungsgrad
nach Leit-
faden

GroBe

m2

Eingriffs-
faktor

Aus-
gleichs-
Bedarf m?

415

Magerer
Saum
Bdschung

auf

mittel

Zufahrt
Gehweg

hoch

60

60

415/1,
Teils
422,
416

Rasenflachen

gering , unte-
rer Wert

Bebauung
GRZ 0,6

hoch

570

0,3

171

415

Intensivgrin-
land, arten-
arm Bedeu-
tung fir Was-
sereinzugs-
gebiet
Feuchtflachen
unterhalb

gering, oberer
Wert

Bebauung
GRZ 0,6

hoch

4260

0,5

2130

422

Artenreiches
Extensivgrin-
land LRT
6520, eini-
germaBen
intakter Was-
serhaushalt

hoch

Bebauung
GRZ 0,6/

hoch

1710

1,1

1881

415

Intensivgrin-
land mit Ma-
gerzeigern

mittel

Bebauung
GRZ 0,3, 0,6

mittel/hoch

380

0,8

304

415

Intensivgrin-
land arten-
arm, Bedeu-
tung fir Was-
sereinzugs-
gebiet
Feuchtflachen
unterhalb

gering, oberer
Wert

Bebauung
GRZ 0,3

niedrig/mitel

3620

0,3

1086
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Betroffene I?f_edeutung Versiege-
Flur N Nutzung/ Lur h :\:atu: Nutzung lungsgrad GroB Eingriffs- IlAlr':S
Ur T | petroffener L::Z-a UN%! durch nach Leit- robe!  faktor Be%:rfc rﬁz
Bestand schaftsbild faden
Artenreiches
Extensivgrin-
land LRT Beeintrachti-
422 6520, eini- | hoch gungszone keine 240 0,6 144
germafen Baufeld
intakter Was-
serhaushalt
Artenreiches
Extensivgrin-
land LRT
422 6520, eini- | hoch Parkplatze hoch 530 1,1 583
germalBen
intakter Was-
serhaushalt
Intensivgrin-
422 land mit Ma- | mittel Parkplatze mittel/hoch 580 0,8 464
gerzeigern
416 Rasenflachen | 989, UMt oo, hoch 210 03
rer Wert
Summe 12.180 6.886
3.3.2 KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der durch die Bebauung verursachten Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild wird ein Ausgleichserfordernis von 6.886 m? festgesetzt.
Es werden folgende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:

1. Optimierung des Lebensraumkomplexes fiir Reptilien und den Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblauling im Geltungsbereich des Bebauungsplans, Aus-
gleichsflache A1

Ziel ist es, den im Umfeld vorhandenen, von Verbuschung und damit von naturschutz-
fachlicher Entwertung bedrohten kleinen Biotopkomplex als faunistisch und floristisch
wertvollen Lebensraum zu erhalten und durch OptimierungsmaBnahmen zu entwi-
ckeln.

FlachengroBe: 1.000 gm, Anerkennungsfaktor 0,5, Anerkennungsflache 500 gm

MaBnahmen:
e Beseitigung von Gehdlzanflug (nur auBerhalb der Vogelbrutzeit)

e Mahd der Sdume mit GroBem Wiesenknopf 1-2 x im Jahr: Junimahd zwischen 1.6.
und 10.6., Herbstmahd nicht vor 10.9. bis 30.9. Abfuhr Mahgut, keine Dingung
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Teilmahd der Ruderalvegeation 1 x im Herbst ab 10.09.
e Erhaltung der sonstigen Gehdlze

e Offenhaltung der offenen Steilbdschung durch Mahd und Beseitigung von Gehdlz-
anflug bei Bedarf

e Ev. wird auch durch ein Hinweisschild auf die Bedeutung des Komplexes fiir den
Artenschutz hingewiesen, um Verstandnis bei den Géasten fir die Situation zu we-
cken

2. Entwicklung artenreiche, extensiv genutzte Bergmahwiese A2

Der weitere erforderliche Ausgleich A2 wird auf einem externen Wiesengrundstuick,
auf Flur Nr. 570, Gmkg. Neuschdénau, umgesetzt, das im Besitz des Vorhabenstra-
gers ist.

Bestand
Bei der Flache handelt es sich um ein intensiv genutztes Griinland am S&umerweg
unterhalb des Ebenbergs, das nur einen maBigen Artenreichtum aufweist.

Die Flache liegt auf einem stdexponierten Hang, der im oberen Grundstlicksbereich
nur mangig steil geneigt ist, aber nach ca. 50 m steil zum Glasbachtal abféllt. Die Wie-
se reicht jedoch nicht in die Talaue. Der Bodentyp besteht aus Braunerde aus ske-
lettflhrendem (Kryo-)Sand bis Grussand aus Gneis. Am verebneten Oberhang im
Ubergang zur Kuppe diirften besonders flachgriindige Bodenverhaltnisse vorhanden
sein.

Zunachst finden sich auf dem zur GemeindestraBe zugehdrigen, ca. 1,5 m breiten
Bdéschungsstreifen noch etliche Magerzeiger wie Herbstldwenzahn, Gemeines Fer-
kelkraut, Rotschwingel, Kleiner Ampfer, Ruchgras, Pastinak und Frauenmantel.

Auf der Wiese auf dem anschlieBenden Ausgleichsflachengrundstiick sind Obergra-
ser wie Wiesenfuchsschwanz, Weidel- und Knaulgras bestimmend. Der Krauteras-
pekt wird von Gemeinem Léwenzahn und WeiBklee bestimmt. Weitere Krauter sind
nahrstoffvertraglichere Arten wie Kriechender Hahnenfu3, Wiesen-Labkraut, Ganse-
blimchen, Wiesenschafgarbe, etwas Wiesenampfer und etwas Stumpfblattriger Amp-
fer, in Licken auch Hirtentdschel und 1-jahriges Rispengras.

Randlich, zu den einrahmenden Hecken auf Steinriegeln, treten beidseits des arten-
armen Grinlands in schmalen Streifen noch Magerzeiger auf, z.B. Ackerwitwenblu-
me, Zypressen-Wolfsmilch, Ruchgras, Frauenmantel, Erdbeere, Feldhainsimse und
Hundsveilchen, aber auch Ruderalisierungszeiger wie Gemeine Nelkenwurz, Knaul-
gras u.a..

Die Hecken, die Uberwiegend auf der Grundstiicksgrenze stehen, sind in der amtli-
chen Biotopkartierung erfasst. Sie setzen sich aus Laubbaumen wie Stiel-Eiche,
Wildkirsche, Eberesche, Buche, jedoch Uberwiegend aus Strauchern mit hauptsach-
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lich Haseln, daneben Salweide, WeiB3dorn u.a. Arten zusammen. Im Unterwuchs
wachsen hauptsachlich Giersch, Gemeiner Gundermann und Himbeere.

Nach Siden zu grenzen dann sudlich der Hecken beidseits Béschungen mit Mager-
rasenresten (Rotschwingel, Hundsveilchen, Hasenpfotensegge, in feuchteren Ab-
schnitten auch Seegrassegge) an, die nicht mehr geméaht werden und verbuschen
(Rosen).

Ziel:

Die derzeit artenarme Wiesenflache soll als artenreicher Offenland-
Erganzungslebensraum der Heckenlandschaft stdlich des Ebenbergs entwickelt wer-
den. Hier sind fast nur noch artenarme Intensivwiesen vorhanden.

Die blitenreichen Wiesen und Sdume werden auBer einer hochwertigen Flora der
heimischen Insektenfauna, die in der landwirtschaftlich intensiv genutzten Landschaft
nur noch geringe Lebensmadglichkeiten findet und drastisch in ihren Bestandszahlen
schrumpft, Lebensraum bieten. Vogelarten und sonstige Kleintiere wie Reptilien und
Kleinsauger erhalten ein groBes Nahrungsangebot.

Eine naturschutzfachlich hohe Qualitat soll auf der Wiese auch durch Ansiedlung der
typischen, aber auch der z.T. schon seltenen Wiesenflora der artenreichen Berg-
méahwiesen wie z.B. Heidenelke, Schwarze Teufelskralle, Feldthymian, Niedrige
Schwarzwurzel u.a. erreicht werden. Daher werden zusétzlich Samen seltener Pflan-
zen der Zielartenliste (s. Anhang) Ubertragen.

Grundvoraussetzung zur Entwicklung artenreicher Wiesenlebensrdume sind mehr
oder weniger nahrstoffarme Bodenverhélinisse und ein geringer Konkurrenzdruck
hochwichsiger Graser und Krautarten. Diese Voraussetzungen sind derzeit auf der
Wiese nicht gegeben.

Magere Standortbedingungen kénnen durch konsequenten Abzug der nahrstoffrei-
chen, durchwurzelten Oberbodenschicht (Wiederverwendung auf anderen Ackerbdé-
den) erzielt werden. Als Alternative wird aufgrund der Uberwiegenden Steilflache vor-
gesehen, Uber mind. 1-2 Jahre durch mehrmalige Mahd/ Jahr mit Abfuhr der Grin-
masse und ohne Dingung dem Standort Nahrstoffe zu entziehen. Dann kann mit der
aktiven Vorbereitung der Wiese begonnen werden. Dazu sollen durch mehrmaliges
Scheibeneggen offene Bodenstellen die der Konkurrenz der Graser reduziert und fir
bessere Keimbedingungen geschaffen werden. Dann ist Mah- oder Druschgut arten-
reicher Bergmahwiesen des Gemeindegebietes oder angrenzender Gemeinden zu
Ubertragen.

Fir eine artenreiche Wiesenentwicklung ist eine extensive Pflege mit nur 2-maligem
Schnitt pro Jahr notwendig. Ein Ausheuen sorgt fir den Verbleib von Samen auf der
Wiese. Das Mahgut ist dann abzutransportieren, damit keine Néahrstoffanreicherung
stattfindet.
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Das extensive Mahdregime sieht nach Etablierung der Wiese die Anwendung von
Brachestreifen vor. 15-20 % der Wiese werden auf jahrlich wechselnden Streifen
nicht gemaht, um Rickzugsorte und Entwicklungsorte fur Insekten das ganze Jahr
Uber, auch Gber das Winterhalbjahr, zur VerflUgung zu stellen. Dies ist eine essentiel-
le MaBnahme zur Erzielung einer hohen Biodiversitat bei der Insektenfauna.

Alternativ kann die Flache auch extensiv beweidet werden, jedoch erst nach Etablie-
rung der Bergmahwiese. Hierzu entweder StoBbeweidung im April und September mit
Mahd zwischendurch oder mit héherer Tierdichte Ende Juli/August. Wechselndes
Auszaunen von Brachestreifen. Das Weidekonzept ist mit der UNB abzustimmen.

FlachengroBe: 6.386 gm, Anerkennungsfaktor 1,0 Anerkennungsflache 6.386 gm
MaBnahmen:

e Uber mind, 1-2 Jahre mehrmalige Mahd/Jahr, Abfuhr Mahgut, Keine Dingung, die
mageren Randstreifen entlang der Hecken sind nur 1-2x/Jahr zu mahen.

e Stechen von Stumpfblattrigem Ampfer

e Wiese tief abmdhen und Mahgut abtransportieren. AnschlieBend Offnen der
Grasnarbe auf dem flachgeneigten Oberhang (ca. 1000 gm) sowie auf 2 diagona-
len Streifen mit 5 m Breite und ca. 40 m Lange am Steilhang durch. 2x Scheiben-
eggen bei trockenen Witterungsverhéltnissen kurz vor der Mahgutlbertragung.
Falls die Wiese nach der Aushagerungsmahd lickig genug ist, kann ev. auch auf
das Scheibeneggen verzichtet werden. Abstimmung vor Ort mit UNB Freyung-
Grafenau.

o Ubertrag von Drusch- oder Mahgut artenreicher Bergmahwiesen der Gemeinde
oder angrenzender Gemeinde auf die gesamte Ausgleichsflache. Es sind eine
Frihsommer- und eine Herbsternte zu Ubertragen. Abstimmung Spenderflache
mit Unterer Naturschutzbehdrde.

o Ubertrag von Samen wertgebender Arten der Zielartenliste im Anhang des Um-
weltberichtes

e Extensive Folgepflege mit 2-malige Mahd/Jahr Mitte bis Ende Juni und Anfang bis
Mitte September, Abtransport Heu, keine Dingung. Anteil jahrlich wandernder
Brachestreifen 15-20 %. Alternativ ein auf den Erhalt von Bergmahwiesen abge-
stimmtes Weidekonzept.

e Begleitung durch Naturschutzfachkraft mit Erfahrung bei Wiesenentwicklungen
Uber ca. 3-5 Jahre.

10
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4 Anfalligkeit flr schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Unfallrisiko ist durch die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, z.B. zum Brand-
schutz gering. Gegen Hang- / Oberflachenwasser (Sturzfluten) ist bei allen Bauvorhaben
von den Bauherren eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene MaB-
nahmen) nach dem Stand der Technik zu tragen.

3) Alternative Planungsmaglichkeiten

Der vorliegende Entwurf stellt die stadtebaulich glnstigste Entwicklung dar. So wurde
im Laufe des Planungsprozesses das Ferienhausgebiet in den westlichen Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft situiert, wahrend das Hotel am Eingangsbereich
zum Ort und in Nachbarschaft zu den 6ffentlichen Parkplatzen eine abschirmende
Funktion aufweisen wird.

Weiterhin wurde die bewachsene Aufflllung im Westen zunéchst in das Bebauungs-
konzept einbezogen. Sie stellte sich jedoch als kleiner, wertvoller Biotopkomplex mit
Bedeutung fur die Tagfalterart Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling und fir Repti-
lien heraus. Daher wurde die Bebauung des Ferienhausgebietes abgeruckt.

Auch die blitenreiche Wiesenentwicklung um die Chalets als charakteristisches
Landschaftselement wurde erst im Laufe des Planungskonzeptes anstelle von inten-
siv geméahten Rasenflachen aufgenommen.

Far den Entwurf wurde eine Feuerwehraufstelleflache stdlich am geplanten Hotel mit Zu-
fahrt Gber den Parkplatz aufgenommen.

6 Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung
der Schutzguter wurden die vorliegenden Plane, Arten- und Biotopschutzprogramm Lkrs.
Freyung-Grafenau, die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche Biotopkartierung
Bayern ausgewertet und zuséatzliche Gelandebegehungen durchgefihrt. AuBerdem wur-
den das internetbasierte Umweltinformationssystem und der Internet-Kartendienst zum
Hochwasserschutz des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt eingesehen. Die Bewer-
tungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein bekannter ékologischer Zu-
sammenhé&nge durchgefihrt.

Weiterhin wurde der schalltechnische Bericht des Blros Hook und Farny, Landshut, zur
Beurteilung der Auswirkungen der La&rmimmissionen aus dem Verkehr auf der KreisstraB3e
bzw. den Gewerbebetrieben im Umfeld auf die kinftige Nutzung bzw. die Auswirkungen
der kunftigen Nutzung auf die umliegenden Wohngeb&ude im Baugebiet, zitiert (Aktuali-
sierung Mai 2019)
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Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit der Natur* (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND GESUNDHEIT,
erganzte Fassung 2003) bearbeitet.

7  MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf
bisher nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Folgende MaBnahmen werden
vorgesehen:

e Kontrolle des Anwuchserfolgs der gepflanzten Gehdlze, um Ausfalle z.B. bei
extremen Trockenperioden kompensieren zu kdnnen.

e Kontrolle des Anflugs von Neophyten und von sonstigen Stérarten in den Grin-
flachen und ggfs. umgehende Entfernung tber 3 Jahre

o Uberprifung des Wasserhaushaltes der angrenzenden Feuchtwiesen lber 5
Jahre

e Monitoring der Ausgleichsflachen Gber 5 Jahre

8 Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,SO Ferienanlage® ist die Festsetzung
eines Sondergebietes nach § 10 BauNVO im stddstlichen Ortsbereich von Neuschénau
direkt an der KreisstraBe FRG 5 (SchdénangerstraBBe) am Rande einer Gelandemulde des
Glasbachtales. AuBerdem werden Parkplatzflachen, &ffentliche und private Grinflachen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen) festgesetzt. Der Umfang des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplans betragt ca. 2,03 ha. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan
mit Deckblatt Nr. 5 gedndert.

Ziel des Vorhabens ist es, das touristische Angebot des Landgasthofes Euler zu erwei-
tern, die Elemente miteinander zu verkntpfen und dadurch in der Gemeinde das Angebot
an qualitativ hochwertigen Erholungs- und Ubernachtungsméglichkeiten splirbar und zu-
kunftsorientiert zu verbessern.

In Bezug auf den Menschen treten wahrend der BaumaBnahmen vortbergehende Larm-,
Staub- und Abgasbelastungen flr die direkten Anwohner auf. AuBerdem sind vom Bau-
stellenverkehr voraussichtlich auch Anwohner an der HauptstraBe Richtung Freyung be-
troffen. V.a. im umfangreicheren Bauabschnitt | werden gegeniber dem zweiten Bauab-
schnitt héhere und zeitlich langere Belastungen auftreten, die als mittel beurteilt werden,
jedoch zeitlich befristet sind. An betriebsbedingten Abgasemissionen sind die Ublichen
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Abgase aus der Gebaudeheizung zu erwarten, die zu keiner belastenden lufthygieni-
schen Situation fihren werden. Solar- und Photovoltaiktechnik sind auf Ebene Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan ausdricklich zulassig. Bei Einsatz erneuerbarer Energien ist
mit einer deutlich geringeren Abgasbelastung und héherem Klimaschutz gegenlber Ge-
bauden alterer Bauweise zu rechnen. Zur Klarung méglicher Konflikte bzgl. betriebsbe-
dingter Schallbelastungen wurde ein Schallschutzgutachten (Biro Hook und Farny,
Landshut, Februar 2019, aktualisiert 9. Mai 2019) erstellt. Die neuentstehende touris-
tische Nutzung unterliegt den Schallimmissionen des Verkehrs sowie aus den umlie-
genden Gewerbenutzungen. Schallemissionen werden auch vom Vorhaben auf die
schutzbediirftige Nachbarschaft ausgehen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass sowohl bzgl. der vom Vorhaben ausgehenden Schallimmissionen als auch bzgl.
der einwirkenden Schallimmissionen keine Festsetzungen bzgl. Schallschutz notwen-
dig sind. Diesbzgl. negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Bevdlkerung des Ortes
sind auBer wahrend der voribergehenden bauzeitlichen Larmbelastungen daher nicht in
erheblichem Umfang gegeben. Auch werden bzgl. der sudlich vorbeifihrenden 20-kV-
Leitung die Vorsorgegrenzwerte der 26.BImSchV bezgl. der elektrischen und magneti-
schen Felder auf dem Gelande des geplanten Sondergebietes eingehalten. Es wird den
weiteren Belangen der menschlichen Gesundheit durch Festsetzungen im parallel aufge-
stellten Bebauungs- und Griinordnungsplan Rechnung getragen, z.B. Léschwasserver-
sorgung und Vorsorge gegeniiber Uberflutungen bei Sturzregen.

Naherholungsfunktionen werden wahrend der Bauphase durch Larm und Baustellenver-
kehr auf dem als Wanderweg nutzbaren Feldweg Richtung See beeintrachtigt. Zur Minde-
rung der visuellen Auswirkungen werden umfangreiche Pflanzungen und eine artenreiche
Wiesenentwicklung im Ferienhausgebiet auf Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan
vorgesehen. Das Hotel wird als stéddtebauliche Dominante den Eingang zum Naherho-
lungsraum Glasbachtal in landschaftsangepasster Bauweise pragen.

Bezlglich der Pflanzen- und Tierwelt wird anlagebedingt Gberwiegend Grinland mit ei-
ner eher geringen naturschutzfachlichen Bedeutung Gberbaut werden, jedoch im kleine-
ren Umfang auch bedeutsame Lebensrdume wie Teile eines mageren Saum auf der
StraBenbdschung und eine kleinere Teilflache einer artenreichen Bergmahwiese im Sid-
osten. AuBerdem mulssen die beiden mittelalten Kirschbaume auf dem Grundstiick des
Rotkreuzhauses geféllt werden. Es kann als Wechselwirkung auch zu Veranderungen des
Wasserhaushaltes der stdlich angrenzenden wassergebundenen frischfeuchten Berg-
méahwiesen und dem weiter stdlich vorhandenen Feuchtkomplex kommen, wenn wasser-
fihrende Schichten durch die Baukérper und Versiegelung mit Ableitung des Oberfla-
chenwasser abgeriegelt wirden. Es ist daher vorgesehen, das anfallende Oberflachen-
wasser an der Sudgrenze des Planungsbereiches, auch unterhalb des Hotels, Uber eine
Rigole zu versickern und der feuchtegebundenen Vegetation unterhalb wieder zukommen
zu lassen, so dass die Wirkungen nicht als erheblich eingeschéatzt werden. Dazu ist auch
ein Sickerversuch vorgesehen.

Angrenzende Lebensrdume werden wahrend der BaumaBnahmen durch Schutzzdune
geschitzt. Erhebliche Beeintrachtigungen der vorkommenden naturschutzrelevanten
Fauna wie Vdgel, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling und Baumfledermause in den
héhlenreichen Linden an der KreisstraBe werden durch die auf Bebauungs- und Griinord-
nungsplanebene festgesetzten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen vermieden.
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Insbesondere sind die alten Linden als nachweisliche Ruhestatten von Baumfledermau-
sen an der KreisstraBe zu schitzen. Als Ausgleichsflachen werden die Optimierung des
im Westen angrenzenden kleinen Biotopkomplexes sowie eine Neuentwicklung von
Bergmahwiesen auf dem externen Grundsttick Flur Nr. 570, Gmkg. Neuschénau, vorge-
sehen.

Es wird erwartet, dass die Biologische Vielfalt im Gebiet in etwa gleich bleibt, da auf
Ebene Bebauungs- und Grinordnungsplan umfangreiche Bepflanzungen mit heimischen
Baumen und Strauchern sowie artenreiche Wiesenentwicklungen vorgesehen sind.

Veranderungen im Landschaftshaushalt werden sich fir die Schutzgliter Boden, Wasser
und Klima durch Bodenversiegelung in maBigem Umfang mit héheren Abflissen des
Oberflachenwassers und mit einer Erwarmung der Bauflachen selbst ergeben. Zur Minde-
rung der Auswirkungen auf die Schutzglter werden auf Ebene Bebauungs- und Griinord-
nungsplan verschiedene MaBnahmen zur Beschrankungen der Versiegelung, zur Begru-
nung mit Laubbaumen und Hecken und zur Nutzung regenerativer Energien (Solarener-
gie) festgesetzt. AuBerdem soll Oberflachenwasser am Siidrand des Planungsbereiches
zur Sicherstellung des Wasserhaushaltes der angrenzenden wasserabhangigen Vegeta-
tion versickert werden. Das Uberschiissige Oberflachenwasser wird tiber den Regen- und
Mischwasserkanal dem sidlich gelegenen Rickhalteteich zugeleitet werden. Dazu wird
der im Planungsgebiet liegende Kanal verlegt. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber
die Kanalisation der Klaranlage zugefihrt.

Visuelle Veranderungen des bisherigen landwirtschaftlich gepragten Landschafts- und
Ortsbildes werden sich durch die Gebaude selbst, Terrassierung des Gelandes fir das
Hotel, die ErschlieBung sowie durch die Vegetationsentwicklung fir einen ca. 1,44 ha
groBen Gemeindebereich ergeben. Das Ortsbild wird durch landschaftsangepasste Bau-
weisen sowohl bei den kleinen Ferienhdusern als auch beim geplanten Hotel gepragt
werden. Durch die geplanten Pflanzungen von Obst- und Laubbdumen und landschafts-
typischen Heckenzeilen zwischen den Ferienhdusern werden das kiinftige Ferienhausge-
biet und die geplanten Parkplatze raumwirksam durchgriint und eingebunden werden. Der
Hotelkomplex wird als stadtebauliche Dominante kiinftig den Ortseingang préagen.

In Bezug auf das Schutzgut Kulturguter sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Funden wahrend der BaumaBnahmen sind umgehend die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu informieren sowie die Tiefbauarbeiten einzustellen. An sonstigen
Sachgiitern sind die Leitungen zu beachten. Die Schutzzone beidseits der 20-kV-Leitung
wird bericksichtigt und von Bebauung und Baumpflanzungen freigehalten. Der im Gebiet
verlaufende Abwasserkanal soll verlegt werden

Hinsichtlich der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unféalle oder Katastrophen
kann festgestellt werden, dass das Unfallrisiko durch die Einhaltung der gesetzlichen Vor-
schriften, z.B. zum Brandschutz (Konzepterstellung auf Ebene Baugenehmigung) gering
ist. Gegen Hang- / Oberflachenwasser (Sturzfluten) ist bei allen Bauvorhaben vom Bau-
herrn eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objekitbezogene MaBnahmen) nach
dem Stand der Technik zu tragen.
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10 Anhang

10.1 Regiosaatgutmischung Grundmischung

50% Graser / 50% Krauter& Leguminosen

HK 19 / UG 19 - Bayerischer und
Oberpfalzer Wald und angrenzend

nach RegioZert®

Saatstarke: 3 - 5 g/m2; in Boschungslagen bis 7 g/m2 + zusatzlich Ammensaat von 2 g/m?

Graser %
Agrostis capillaris Rot-StrauBgras 5,0
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 55
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2,0
Briza media Zittergras 5,0
Bromus hordeaceus Weiche Trespe 8,0
Cynosurus cristatus Kammgras 5,0
Festuca nigrescens Horst-Schwingel 7,5
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 2,0
Poa pratensis Wiesen-Rispe 8,0
Trisetum flavescens Goldhafer 3,0
Leguminosen

Lotus pedunculatus Sumpf-Hornklee 2,0
Vicia cracca Vogel-Wicke 1,0
Krauter

Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 1,0
Betonica officinalis Heilziest 1,0
Campanula patula Wiesen-Glockenblume 0,1
Carum carvi Wiesen-Kiimmel 2,5
Centaurea cyanus Kornblume 2,0
Crepis biennis Wiesen-Pippau 1,5
Galium album WeiBes Labkraut 1,0
Hypericum perforatum Tilpfel-Hartheu 1,0
Hypochaeris radicata Gew. Ferkelkraut 3,5
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 6,5
Leontodon hispidus Steifhaariger Léwenzahn 1,0
Leucanthemum ircutianum Zahndhrchen-Margerite 11,5
Pastinaca sativa Pastinak 0,5
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 2,0
Prunella vulgaris Gew. Braunelle 0,5
Ranunculus acris Scharfer Hahnenfu 19
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 2,0
Silene dioica Rote Lichtnelke 1,0
Silene latifolia subsp. alba WeiBe Lichtnelke 2,0
Silene vulgaris Gew. Leimkraut 1,5
Solidago virgaurea Echte Goldrute 1,0
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 1,0
Summe 100,0
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10.2 Zielartenliste Bergmahwiese

Entwicklungsziel: artenreiche, magere Storchschnabel-Goldhaferwiese.

5 Jahre nach Beginn der Einzelarteniibertragung sollen 75 % der unten genannten Sippen fortpflan-
zungsfihige Bestinde aufgebaut haben. Zumindest die fett gedruckten Arten miissen voraussicht-

lich separat eingebracht werden.

A) Matrixarten Gef.Grd.
RL Ndb.

- Gréaser:

Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras

Agrostis capillaris Rotes StrauBgras

Festuca hordacaus Rotschwingel

Festuca pratensis Wiesenschwingel

Poa trivialis Gewdohnl. Rispengras

Trisetum flavescens Goldhafer

- Krauter:

Alchemilla vulg. agg Frauenmantel

Campanula patula Wiesen-Glockenblume

Centaurea jacea agg. Wiesen-Flockenblume

Hypochaeris radicata Gewdhnliches Ferkelkraut

Knautia arvensis Acker-Witwenblume

Leontodon hispidus Rauher- Léwenzahn

Leontodon autumnalis Herbst- Léwenzahn

Leucanthemum vulgare Echte Margerite

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Pimpinella major GroBe Bibernelle

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3

Rumex acetosa Gewdhnlicher Sauerampfer

Silene vulgaris Gewohnlicher Taubenkropf

B) Wertbestimmende Arten

Briza media Zittergras

Betonica officinalis Heilziest

Dianthus deltoides (S) Heidenelke Vv

Euphorbia cyparissias (S) Zypressern-Wolfsmilch

Euphrasia rostkoviana Gewohnlicher Augentrost

Galium pumilum (S) Niedriges Labkraut \

Helictotrichon pubescens Flaumhafer

Hypericum maculatum agg. Geflecktes Johanniskraut

Lotus corniculatus Gewdhnlicher Hornklee

Luzula multiflora Vielbliitige Hainsimse

Lychnis viscaria (S) Pechnelke 3

Phyteuma nigrum Dunkle Teufelskralle Vv

Rhinanthus minor Kleiner Klappertopf 3

Sanguisorba officinalis GroBer Wiesenknopf

Scorzonera humilis Niedirge Schwarzwurzel 3

Sedum maximum (S)

GroBe Fetthenne
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Silene nutans Nickendes Leimkraut

Solidago virgaurea (S) Gewd6hnl. Goldrute

Thymus vulgaris Feldthymian

Viola canina (S) Hunds- Veilchen \

(S) Saumarten an den Hecken

Gefahrdungsgrad Rote Liste Niederbayern: 1= vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 =
gefahrdet, V = Vorwarnliste

10.3 Beispiele und Hinweise zu kinstlichen Quartieren fur Flederm&use und Végel an
Gebaudefassaden

Kastenkombination Mauersegler & Fledermause an Fassaden

Mauerseglerkasten mit 3 Quartieren
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Flachkasten fir Fledermause auf warmgedammter Fassade Quartier Mitte, Passau

Nisthilfen fir Mehlschwalben (Kolonie wichitg)
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1 Ausgang ssitua tion

1.1 Planungswille derGemeinde Neuschonau

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage" /22/ beabsichtigt
die Gemeinde Neuschonau die Ausweisung eines Sondergebiets nach
§ 11 BauNVvO /2/ mit der Zweckbestimmung 'Touristische Nutzung" an der Schon-
angerstraBe in Neuschdnau (vgl. Abbildung 1).

Der Geltungsbereich der Planung umfasst insgesamt sechs Baufenster fUr einge-
schossige Ferienhduser sowie ein Baufenster fUr eine mehrgeschossige Hotfelanlage,
welche in zwei Bauabschnitten entstehen soll. Das derzeit noch auf dem Grundstick
FI.Nr. 415/1 der Gemarkung Neuschdénau bestehende Betriebshaus des BRK Neuschdn-
au soll im Rahmen des zweiten Bauabschnitts abgebrochen werden. Als Parkméglich-
keiten stehen den zukUnftigen Gdasten der Ferienhduser und des Hoftels funfzehn oberir-
dische Parkpl&tze sowie eine Tiefgarage zur VerfiUgung. Die Zufahrt erfolgt jeweils aus
nordlicher Richtung Uber die SchénangerstraBe.

Zudem ist die Erweiterung des auf dem Grundstick FI.Nr. 416 im Osten des Geltungs-
bereichs gelegenen o&ffentlich gewidmeten Parkplatzes auf insgesamt 29 Stellplatze
geplant.

. |-
P

108
-

Abbildung 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan "Sondergebiet Ferienanlage" /22/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt sGdwestlich des Ortskerns von Neuschénau und wird im Norden
durch die SchénangerstraBe begrenzt (vgl. Abbildung 2). Im Nordwesten des Geltungs-
bereichs schliet sich Wohnbebauung an, wdhrend die Nachbarschaft im Westen und
SUden von landwirtschaftlich genutzten FiGchen gepragt ist. Etwas weiter sudlich befin-
den sich ein Freizeit- und Erholungsgeldnde mit Landschaftsweiher! sowie die Betriebs-
grundstucke des Bagger- und Fuhrunternehmens Schreiner. Nérdlich der Schéonanger-
straBe sind unbebaute Grundsticke sowie die Betriebsgebdude der Schreinerei Reischl
(vgl. rote Markierung in Abbildung 2) zu finden. Unmittelbar &stlich an den Geltungsbe-
reich schlieBt sich ein frei stehendes Einzelwohnhaus an.

Freizeit
Erholungsg

Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Geltungsbereichs der Planung

1 GemaB den Auskinften der Gemeinde Neuschdnau /20/ handelt es sich ausdricklich um einen Land-
schafts- und nicht um einen Schwimm- oder Badeweiher. Dementsprechend sind keine Badeeinrichtungen
wie z. B. Stege oder Einstiege vorhanden, sodass eine schalltechnische Betrachtung nach den Vorgaben der
18. BImSchV bzw. Freizeitldrmrichtlinie nicht erforderlich ist.
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1.3 Bauplanungsre c htliche Situation

Mit dem Bebauungsplan "Sondergebiet Ferienanlage" soll ein Sondergebiet nach
§ 11 BauUNVO ausgewiesen werden. Die im Rahmen der schalltfechnischen Unter-
suchung zu betrachtenden schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft der
Planung liegen nicht im Geltungsbereich einer verbindlichen Bauleitplanung. Im
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neuschonau /16/ sind diese Wohnnutzungen als
Mischgebiet bzw. unbeplanter AuBenbereich dargestellt (vgl. Abbildung 3).

Abbildung 3:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neuschénau /16/

Der im Fldchennutzungsplan dargestellte Festplatz (vgl. rote Markierung in Abbildung 3)
wurde bisher nicht realisiert und wird den AuskUnften der Gemeinde Neuschoénau /19/
entsprechend auch zukUnftig nicht entstehen.
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2 Aufgabenstellung

2.1 Geriuscheinwitkungen aufden Geltungsbereich des Bebauungs-
plans

® Geriuscheinwitkungen durch 6ffe ntlichen Ve ke hrsliim

Es werden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durch-
gefUhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StraBenverkehr auf der Schén-
angerstraBe (KreisstraBe FRG 5) hervorgerufen werden.

Uber einen Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den einschldgigen
Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ ist zu priUfen, ob der
Untersuchungsbereich der geplanten Nutzung zugefUhrt werden kann, ohne die Be-
lange des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.

® Geriuscheinwitkungen durch anlagenbedingten Iimm

Ziel der Untersuchung ist es, den Nachweis zu fUhren, dass der Anspruch der neu ge-
planten schutzbedUrftigen Nutzungen auf Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche zu keiner Einschrénkung der vorhandenen bzw. genehmigten Be-
friebsabléufe oder gar zu einer Gefdhrdung des Bestandschutzes des der ndrdlich ge-
legenen Schreinerei Reischl sowie des sudlich gelegenen Bagger- und Fuhrunterneh-
mens Schreiner fUhren kann.

Die diesbezUglich gegebenenfalls erforderlichen aktiven, planerischen und/oder passi-
ven SchutzmaBnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstrdger entwickelt und
durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung abgesichert werden.

2.2 Geriuscheinwitkungen durch planungsbezogenen Anlagen- und
Gewerbelim aufdie angrenzende Nachbarschaft

Ziel der Begutachtung zum Anlagenldarm ist es, die durch den geplanten Hotel- bzw. Fe-
rienhausbetrieb an den maBgeblichen Immissionsorten in der schutzbedurftigen Nach-
barschaft zu erwartende anlagenbezogene Larmbelastung zu prognostizieren. Uber
einen Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. den Immissionsrichtwerten der TA L&rm soll die Vertréglichkeit des ge-
planten Vorhabens mit dem Anspruch der Nachbarschaft auf Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche Uberpruft werden.

Die fuUr eine Einhaltung dieser Schallschutzziele gegebenenfalls notwendigen techni-
schen, baulichen, organisatorischen und planerischen SchallschutzmaBnahmen bzw.
Auflagen werden in Abstimmung mit dem Auftraggeber entwickelt und als Vorschlége
zur Festsetzung im Bebauungsplan formuliert.
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3 Anforderungen an den Sc hallsc hutz

3.1 ILimmschutz in derBauleitplanung

FUr stGdftebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatft 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte (OW), deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger
Nutzungen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im
Stadtebau" aufzufassen sind. Diese Orienfierungswerte sollen nach geltendem und prak-
tiziertem Bauplanungsrecht an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehal-
ten oder besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfullen.

FOr Immissionsorte in Sondergebieten sind keine exakt definierten Orientierungswerte
festgelegt, weil deren Schutzbedurftigkeit umgekehrt aus den stédtebaulichen Struktu-
ren abzuleiten und im Bebauungsplan festzulegen ist:

On'entiemngswexte OW derDIN 18005 [dB(A)]

O ffe ntlic he r Ve rke hrskimm WA MI SO
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 45 - 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45 50 35-65
Gewerbelim WA MI SO
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 45 - 65
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 40 45 35- 65
WA allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet
SO Sondergebiet

GemaB dem Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 sollen
"die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen ... wegen der un-
terschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen je-

weils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden."

, d. h. es erfolgt keine PegelUberlagerung der hier zu betrachtenden Gerduschgruppen
aus offentlichem Verkehrslarm und Gewerbeldrm.
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3.2 Die Bedeutung derVerke hislimmsc hutzve ordnung in der Baule it-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrsl&rm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /3/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) hdher als die fUr die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungs-
werte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Sind im Falle eines Heranrickens schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende Ver-
kehrswege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungs-
werte nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmails
als Abwdagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungs-
fréger nach Ausschdpfung sinnvoll moglicher und verhdalinismdaBiger aktiver und/oder
passiver SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise verwirkli-
chen kann, ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen.

Begrundet ist dies in der Tatsache, dass der Gesetzgeber beim Neubau von o6ffentli-
chen StraBen- oder Schienenverkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft,
in denen Beurteilungspegel bis hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auf-
tfreten und somit der indirekte RUckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhal-
tung dieser Immissionsgrenzwerte auch an den maBgeblichen Immissionsorten neu ge-
planter schutzbedUrftiger Nutzungen gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind.

Sollen/mUssen sogar Larmbelastungen in Kauf genommen werden, die Uber die Immis-
sionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies einer ganz besonders eingehenden und
qualifizierten Begrindung.

Immissionsglenzwelte IGW der16. BmSchV [dB(A)]

Be zug sze itraum WA MI S0?2
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59 64 /
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49 54 /
WA . allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet
SO Sondergebiet

2 Die 16. BImSchV legt fUr die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVO" keine Immissionsgrenzwerte fest.
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3.3 Die Bedeutung derTA Iim in der Bauleitplanung

Die Orientfierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung ein zweckmdaBiges
Aquivalent zu den in der Regel gleichlautenden Immissionsrichtwerten der Sechsten All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) /7/ dar, die Ublicherweise als normkonkretisie-
rende Verwaltungsvorschrift zur Beurteilung von Gerduschen gewerblicher Anlagen in
Genehmigungsverfahren und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird. Demzufolge
werden die Berechnungsverfahren und Beurteilungskriterien der TA L&rm regelmdaBig
und sinnvollerweise bereits im Rahmen der Bauleitplanung fur die Beurteilung von Anla-
gengerduschen angewandt, um bereits im Vorfeld die lGrmimmissionsschutzrechtliche
Konfliktfreiheit abzusichern.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn alle Anlagen, die in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm fallen, im Einwirkungsbereich schutzbedurftiger Nutzungen in der
Summenwirkung Beurteilungspegel bewirken, die an den maBgeblichen Immissionsor-
ten im Freien die in Nr. 6.1 der TA L&m genannten Immissionsrichtwerte einhalten oder
unterschreiten.

Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, allerdings greift die
TA L&rm zur Bewertung néchtlicher Gerduschimmissionen die ungunstigste volle Stunde
aus der gesamten Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr heraus.

Scha]]schutzanfonlemngen nach TA Iimm

Im missionsric htwe rte [dB(A)] WA MI so3
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55 60 /
Ungunstigste volle Nachtstunde 40 45 /
Zulassige Spitzenpegel [dB(A)] WA MI SO
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 85 90 /
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 60 65 /

FOr Immissionsorte mit der Einstufung eines allgemeinen Wohngebiets oder hdher ist ge-
mas Nr. 6.5 der TA L&rm ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB fur Gerdusche zu vergeben, die
wdahrend Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit auftreten. Diese sogenannten Ruhe-
zeiten gestalten sich folgendermaBen:

Ruhezeiten nach TA Limm

6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
6:00 bis 9:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

An Werktagen

An Immissionsorten in der schutzbeduUrftigen Nachbarschaft ist auf tatséchliche oder
rechtlich zul@ssige anlagenbedingte Gerduschvorbelastungen Lvor durch die im Umfeld
ansdssigen Betriebe RUcksicht zu nehmen, d. h. die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorgesehenen gewerblichen Nutzungen dirfen die vorgenannten Orientie-

3 In der TA L&rm sind for die Gebietsart "Sondergebiet nach § 11 BauNVQO" keine Immissionsrichtwerte definiert.
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rungs- respektive Immissionsrichtwerte nicht alleine ausschdépfen. Das MaB der notwen-
digen Orientierungs- bzw. Richtwertunterschreitung durch die Zusatzbelastung Lzus rich-
tet sich nach der Hohe der jeweiligen Vorbelastungspegel, die in der Regel qualifiziert
zu ermitteln sind.

GemaB Nr. 3.2.1 Abs. 6 der TA Larm kann diese explizite Ermittlung der Vorbelastung
entfallen, wenn der Nachweis gefUhrt wird, dass die zu beurteilende Anlage im Falle
ihrer Inbetriebnahme nicht relevant im Sinne von Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Ldrm zu einer
Uberschreitung der 0.g. Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte beitragen wird.

Dies trifft nach Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA L&rm Ublicherweise dann zu, wenn die von der zu

beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Orientfierungs- bzw. Immissions-
richtwerte an den maBgeblichen Immissionsorfen um mindestens é dB(A) unterschreitet.
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3.4 MaBgebliche Inmissionsorte und deren Sc hutzb e diirftig ke it

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken
zwar nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahe-
zu deckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Nr. A.1.3 der TA Larm
zitiert. Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte im Freien entweder

o "bei bebauten Flidchen 0,5 m auflerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ge-
rdusch am stdrksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..."

oder

o "bei unbebauten Flichen, oder bebauten Fldchen, die keine Gebdude mit schutzbediirftigen
Rdéumen enthalten, an dem am stiirksten betroffenen Rand der Fliche, wo nach dem Bau-
und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Rdumen erstellt werden diirfen."

Als schutzbedurftig benennt die DIN 4109 insbesondere AufenthaltsrGume wie Wohn-
rGume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, Unterrichtsrume und BUrorGume. Als
nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Kichen, Bader, Abstellrdume und Treppen-
hduser angesehen, weil diese Rdume nicht zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind.

Abgesehen von diesen streng reglementierten Immissionsorten sollte im Rahmen von
Bauleitplanungen zusdtzliches Augenmerk zumindest auf die Gerduschbelastung der
AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) und nach Méglichkeit auch anderer Frei-
flachen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Menschen dienen
sollen (z. B. private GrUnfldchen).

Unter den vorliegenden Randbedingungen sowie unter BerUcksichtigung der Erkennt-
nisse der Ortseinsicht /19/ sind die folgenden Immissionsorte |O in der schutzbedUrftigen
Nachbarschaft zu nennen (vgl. Abbildung 4):

10 1:.nnee., Wohnhaus "SchénangerstraBe 6a”, GrundstUck FI.Nr. 415/3; hi= 5,5 m

10 2:..unenee, Wohnhaus "Heuweg 3", GrundstUck FI.Nr. 43/2; hi= 5,5 m

10 3.1:.............. Wohnhaus "SchdnangerstraBe 10" Westfassade, GrundstUck FI.Nr. 424;
h=15m

10 3.2:.............. Wohnhaus "SchdénangerstraBe 10" SUdfassade, Grundstuck FILNr. 424;
hi=55m

Nach Auskunft der Gemeinde Neuschénau /20/ besteht auf den unmittelbar nérdlich
der SchénangerstraBe gelegenen GrundstUcken FILNrn. 40/1, 40/3, 37/1 und 37/2 der
Gemarkung Neuschénau kein Baurecht, weswegen auf diesen GrundstUcken keine
Immissionsorte im Sinne der TA Larm zu berUcksichtigen sind.

Projekt: NSA-4752-01 / 4752-01_EO3 vom 09.05.2019 Seite 12 von 65



sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

J?
3772
HOTEL PARKPLATZ]

- o L
ey

29 STP.

Abbildung 4: Lageplan mit Darstellung der maBgeblichen Immissionsorte in der Nachbarschaft

Da keiner der maBgeblichen Immissionsorte im Geltungsbereich einer verbindlichen
Bauleitplanung liegt (vgl. Kapitel 1.3), welche nach Nr. 6.6 der TA Ladrm die Zuordnung
zu Gebieten nach Nr. 6.1 der TA Larm regeln wirde, erfolgt die Einstufung der Schutz-
bedUrftigkeit dieser Immissionsorte vor unzul&ssigen Larmimmissionen konform zur Dar-
stellung im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neuschdnau. Die Zuordnung der
Immissionsorte 10 1 und 10 3 zu Gebieten nach Nr. 6.1 der TA Larm erfolgt — wie bei
Wohnnutzungen im AuBBenbereich Ublich - in entsprechend einem Misch- oder Dorfge-
biet.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Einstufung der SchutzbedUrftig-
keit der Immissionsorte:

Enstufung derSchutzbe diilﬂ;igke it de r In missionsorte

10 Hichennutzungsplan Bebauungsplan Sc hutzb e diirftig ke it
101 AuBenbereich - MI/MD

102 Mischgebiet -- Ml

10 3.1/3.2 | AuBenbereich - MI/MD

IO 1 (MI/MD):....Wohnhaus "SchénangerstraBe 6a", Grundstick FI.Nr. 415/3; hy= 5,5 m

102 (Ml)i............. Wohnhaus "Heuweg 3", GrundstUck FI.Nr. 43/2; hiy= 5,5 m

IO 3.1 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" Westfassade, GrundstUck FLLNr. 424; hy= 1,5 m
IO 3.2 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" SUdfassade, Grundstick FI.Nr. 424; hy= 5,5 m
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Zusatzlich sind in Abbildung 5 beispielhaft verschiedene Immissionsorte innerhalb des
Geltungsbereichs der zu begutachtenden Planung eingetragen:

10 4 (SO):........ Hotel (Bauabschnitt 2); norddstliches Eck der Baugrenze; hi = 8,5 m
10 5 (SO):........ Hotel (Bauabschnitt 2); sGddstliches Eck der Baugrenze; hi= 11,5 m
10 6 (SO):........ Hotel (Bauabschnitt 2); sidwestliches Eck der Baugrenze; hi= 11,5 m
_U-'" : TS %Y VvV V -v N ~ | TOOIF. |

N

OFFEN HER

PAR TZ
29 STP.

25

Abbildung 5: Lageplan mit Darstellung ausgewdhlter Immissionsorte im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage™

Der Anspruch schutzbe diirftige r Nutzungen vor Liinm in Sondergebieten ist in den ein-
schligigen Rechtsvorschriften nicht starr geregelt, sondem richtet sich nach derim Ge-
biet vorgesehenen Nutzung (vgl auch Kapitel3.1). Mit Blick auf die geplante
Misc hnutzung aus Wohnen (Ferienhiuser) und Gewerbe (Hotelanlage) sollden neu ent-
stehenden Immissionsorten im "Sondeirgebiet Ferienanlage" der Sc hutzanspruch eines
Mischgebiets (MD) nach § 6 BauNVO zugestanden werden.
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4 O ffe ntlic he r Stra Be nve ke hrsl:i i
4.1 Emissionsprognose

® Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fUr den Larm-
schutz an StraBen — RLS-90" /4/ vorgenommen.

® Relevante Schallquellen

Das Planungsgebiet liegt im Ger&uscheinwirkbereich der KreisstraBe FRG 5 ("Schén-
angerstraBe"). Alle anderen StraBen (z. B. Heuweg) sind reine AnliegerstraBen und damit
aus schalltechnischer Sicht zu vernachlassigen. In Relation zum Verkehrsaufkommen auf
der KreisstraBe FRG 5 kdénnen die Fahrbewegungen auf der o6ffentlich gewidmeten
Parkplatzfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage”
(val. Kapitel 1.1) und die damit verbundene Ger&uschentwicklung ebenfalls auBer Acht
gelassen werden.

BIOTOPKOMPLEX
LEBENS! LER

Abbildung 6: Lageplan mit Darstellung des relevanten StraBenabschnitts
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® Verkehrsbelastung im Jahr2015

Im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fOr Bau und Verkehr /15/ ist fUr die KreisstraBe FRG 5 an der relevanten
Z&histelle die folgenden Verkehrsbelastung angegeben:

Velkehlsbe]astungen (Be zugsjahr2015)

Zihlstelle Nx. 71469704
. . DIV M P

FRG 5 (FRG 19 Info-Ze ntrum bis FRG 4 Graupsige)

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 2018 173 3,5
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ) 19 0,0
DTV: e, durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]
M maBgebende stUndliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
| T maBgebender Lkw-Anteil [%]

® Piognosehorizont fiirdas Jahr2035

Der Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2035 wird anhand der vom Bayerischen Staatsminis-
terium des Innern, fOr Bau und Verkehr in Auftrag gegebenen Studie "Verkehrsprognose
2025 als Grundlage fUr den Gesamtverkehrsplan Bayern" /12/ ermittelt. Darin wird bis
zum Jahr 2025 ein Wachstum von etwa 1,1 % p.a. fir den gesamten Kfz-Verkehr
(Leicht- und Schwerverkehr) angegeben, wobei der Schwerverkehr Uberproportional
um 1,9 % p. a. ansteigt. Bei Umrechnung auf das Prognosejahr 2035 I&sst sich fir den re-
levanten StraBenabschnitt das folgende Verkehrsautkommen ableiten:

Velkehlsbe]astungen (ngnosejahr2035)

FRG 5 (FRG 19 Info-Ze ntrum bis FRG 4 Graupsige) DTV M P

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 3.586 213 4,1
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 24 0,0
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]

Mic maBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

P et maBgebender Lkw-Anteil [%]

® Steigungszuschlige

Die abschnittsweise notwendigen Steigungszuschldge Dsig werden nicht generell an-
gegeben, sondern in Abhdngigkeit von der jeweiligen StraBenl@ngsneigung ermittelt
und direkt in die Schallausbreitungsberechnungen integriert.

® Zulissige Geschwindigkeiten

Die zulassige Hbchstgeschwindigkeit auf dem relevanten StraBenabschnitt der Kreis-
straBe FRG 5 betrégt gemdaB den Erkenntnissen der Ortseinsicht /19/ 50 km/h.
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® Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RIS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) M P Vzul Dsto Lm,E
FRG 5 ("SchoénaustraBe” 213 4,1 50 0,0 56,8
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhn M P Vzul Dswo Lm,E
FRG 5 ("SchoénaustraBe” 24 0,0 50 0,0 44,5

M: maBgebende stindliche Verkehrsstérke [Kfz/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

vaui: ZUl@ssige Hochstgeschwindigkeit fUr Pkw [km/h]

Dstro: Korrektur fUr unterschiedliche StraBenoberfldchen [dB(A)]
Lm.e: Emissionspegel [dB(A]]

4.2 Immissionsprognose
4.2.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Messsysteme Sofftware GmbH" (Version 2018 [441] vom 13.08.2018) nach den Berech-
nungsvorgaben der "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90" durchgefuhrt.
Der Gel&ndeverlauf im Untersuchungsbereich wird mithilfe des vorliegenden Gelé&nde-
modells /17/ vollstandig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Be-
rechnung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

4.2.2 Abschiimung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die aus dem Geldndemodell resultieren, fungieren — so-
weit berechnungsrelevant — alle im Planungsumfeld bestehenden sowie die ge-
maB /22/ geplanten Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans als pegelmin-
dernde Einzelschallschirme. Ortslage und Hbhenentwicklung der Bestandsgebdude
stammen aus einem digitalen Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fUr Digi-
talisierung, Breitband und Vermessung /21/.

An Baukoérpern auftretende Immissionspegelerhdhungen durch Reflexionen erster Ord-
nung werden Uber eine vorsichtige Schatzung der Absorptionsverluste von 1 dB(A) be-
ricksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten Flidchen zu erwarten sind.

4.2.3 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung
VerkehrslGrmbeurteilungspegel prognostizieren, wie sie auf Plan 1 bis Plan 8 in Kapi-
tel 10.2.1 getrennt nach der Tag- und Nachizeit sowie nach den planungsrelevanten
Geschossebenen dargestellt sind.
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5 AnlagenbedingterLimm

5.1 Vorbemerkung

Im vorliegenden Fall ist neben dem Bagger- und Fuhrunternehmen Schreiner im Stdos-
ten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auch die Schreinerei Reischl als Emittent
zu berucksichtigen (vgl. Kapitel 1.2). Die geplanten Ferienhduser sowie die Hotelanlage
erfahren durch die auf dem gewerblich genutzten Bereich des Grundsticks FI.Nr. 43
nordlich der SchénangerstraBe tatséchlich entstehenden bzw. theoretisch moglichen
Gerduschentwicklungen eine anlagenbezogene Larmbelastung. Die dadurch an den
maBgeblichen Immissionsorten des Hotels bzw. der Ferienhduser (vgl. Kapitel 3.4) mogli-
chen anlagenbedingten Larmimmissionen werden nachfolgend durch ein vereinfach-
tes Emissionsmodell abgeschdatzt.

5.2 Emissionsmodell Schreinerei Reisc hl

Zur Aufstellung des vereinfachten Emissionsmodells werden der Schreinerei Reischl im
Norden des Geltungsbereichs auf den schalltechnisch relevanten Teilfldéchen des Be-
friebsgrundsticks sehrhohe fldchenbezogene Schallleistungspegel pro m? GrundstUcks-
fldche zugewiesen, welche die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der TA LGrm an
den maBgeblichen Immissionsorten in der bestehenden Nachbarschaft in Summe aus-
schopfen wirden und den méglichen Betriebsumfang der Schreinerei Reischl gesichert
abdecken.

Die Einstufung der Schutzbedurftigkeit dieser Immissionsorte erfolgt entsprechend der
tatsdchlich vorherrschenden Nutzungsstruktur sowie konform zur Darstellung im FiGdchen-
nutzungsplan der Gemeinde Neuschonau (vgl. Kapitel 1.3) als Mischgebiet (MI). Den
schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bdcker-
wiese" /14/, der hier ein Sondergebiet ausweist wird in Abstimmung mit dem
Landratsamt Freyung-Grafenau /25/ die SchutzbedUrftigkeit eines allgemeinen Wohn-
gebiets zugewiesen.

Die beschriebene Vorgehensweise fGhrt zu folgenden maximal moglichen Flachen-
schalleistungspegeln in den beiden relevanten Betriebsbereichen (vgl. Abbildung 7).

Eﬁchenbezogene Schal]leistungspegelhv” [dB(A)/ m2] (nach DIN ISO 9613-2)

Gewerbegrundstiick mit Emissionsbe zugsfli c he Lwmg" Lw Nacht'
Schreinerei Reisc hl Nord (~ 310 m?) 76,7 61,7
Schreinerei Reisc hl Siid (~ 415 m?) 66,5 51,5
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Abbildung 7: Luftbild mit Darstellung der berUcksichtigten Emissionsbezugsflichen und der
Immissionsorte in der bestehenden Nachbarschaft
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5.3 Betrdebscharakteristik des Bagger und Fuhrunte me hmens Sc hrei-
ner

Als Basis fUr die schalltechnische Begutachtung dienen neben den Erkenntnissen der
Ortseinsicht insbesondere die Angaben des Betreibers zur Betriebscharakteristik /18/.

o Betriebstyp: Bagger- und Fuhrunternehmen

o Ubersicht:

Abbildung 8:  Luftbild mit Kennzeichnung der relevanten Betriebsbereiche

o Betriebszeit: werktags 6:00 bis 22:00 Uhr
o Anzahl der Mitarbeiter: ca.12 in allen Betriebsbereichen
o Betriebsbereiche (vgl. Abbildung 8):

— Werkstatt / Schreinerei (1)

— Waschplatz (2)

— Mitarbeiter- und Kundenparkplatz (3)

— Wasser- / Sandstrahlen (4)

— Unfterstellhalle (5)

— Reststoffcontainer (6)

— Freilager / Schittboxen (7)

— Unterstellhalle / Freilager (8)

— Schwerlastregal (9)
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o Fuhrpark:

14 Bagger
— 7 Radlader

2Unimogs
4 Lkw (> 121)
3Lkw (>3,51)

Tieflader zum Transport der Bagger
o Tatigkeiten im Freien:
— Wahrend der Betriebszeit durchgehender Einsatz eines Radladers

— Vereinzelter Einsatz der Wasser- oder Sandstrahlgerate (ca. einmal wéchentlich
fir maximal 2 h)

— Austausch der Reststoffcontainer durch maximal zwei Lkw pro Tag
— Materiallieferung an die SchiUttboxen durch maximal zwei Lkw pro Tag
o Winterdienst:

In den Wintermonaten ricken im Bedarfsfall die Unimogs des Bagger- und Fuhrunter-
nehmens zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr fur den Winterdienst aus. In Abhdn-
gigkeit der Witterungsverhdlinisse ist nicht auszuschlieBen, dass in der ungUnstigsten
vollen Nachtstunde bis zu drei Unimogs vom Betriebsgeldnde abfahren.
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54 Schallque lle niib e rsic ht

Aus der Befriebsbeschreibung in Kapitel 5.3 lassen fir das Larmprognosemodell die fol-
genden relevanten Schallquellen ableiten, deren Positionen in Abbildung 9 dargestellt
sind:

Relevante Schallquellen
Kiunzel | Position Quelle he
H Hof FQ 1,0
N Fahrweg Nutzfahrzeuge LQ 1.0
C Containertauschfléiche FQ 1,0
SB Schuttboxen FQ 1,0
S/W | Sand-/Wasserstrahlen FQ 1,0
W Winterdienst FQ 1,0
FW Fahrweg Winterdienst LQ 1.0
FQ/LQ: oo Fldchen-/Linienschallquelle
NE: e, Emissionshéhe Uber Geldnde [m]

Abbildung 9: Luftbild mit Darstellung der relevanten Schallquellen

Die Gerduschentwicklungen, welche durch die Tatigkeiten im Osten bzw. SUdosten des
Betriebsgeldndes (Parkplatz, Waschplatz) sowie im Inneren der Werkstatt / Schreinerei
hervorgerufen werden kénnen nach den Ergebnissen der in diesem Zusammenhang
durchgefUhrten Vorberechnungen sowie mit Blick auf die Entfernungs- und Abschirm-
verhdltnisse ohne Verfdlschung der Untersuchungsergebnisse aus der weiteren Betrach-
tung ausgeklammert werden.
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5.5 Emissionsprognose

5.5.1 Hof

Diese Flachenschallquelle berucksichtigt die fahrspezifischen Gerdusche der an- und
abfahrenden Lkw und Nutzfahrzeuge auf dem Betriebshof. Gemd&B den Angaben in
Kapitel 5.3 ist pro Tag mit der An- und Abfahrt von bis zu vier externer Lkw (Material-
lieferung, Containertausch) auszugehen. Weiterhin wird die Annahme getroffen, dass
alle betriebseigenen Lkw und Unimogs sowie jeder zweite Bagger den Betriebshof mor-
gens verlassen und im Laufe des Arbeitstages zurUckkehren. Die fahrspezifischen Gerdu-
sche der Unimogs werden dabei denjenigen eines Lkw gleichgesetzt. Um zusatzlich
auch die bei Lade- und Lagertatigkeiten mit einem Radlader (z.B. im Bereich des
Schwerlastregals) entstehenden Gerduschentwicklungen abzudecken, wird der ge-
mas /10/ bei Ladetatigkeiten mit Radladern entstehende Schallleistungspegel Gber die
gesamte Tagzeit angesetzt.

Fldchenschallquelle Hof
KUrzel H
Fldche 1660,0 m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw,t Lw.i"
Lkw-Betriebsbremse /1/ 1080 | 758 21 5 105 | -27.4 - 80,6 | 48,4
Lkw-TUrenschlagen /2/ 98,5 | 66,3 42 5 210 | -24,4 - 74,1 | 41,9
Lkw-Motoranlassen /1/ 100,0 | 67.8 21 5 105 | -27,4 - 72,6 | 40,4
Lkw-beschl. Abfahrt /2/ 104,5 | 72,3 21 5 105 | -27.4 - 77,1 | 44,9
Lkw-Motorleerlauf /1/ 94,0 | 61,8 21 300 | 6300 | -9.6 - 84,4 | 52,2
Lkw-Rangieren /3/ 99.0 | 66.8 21 120 | 2520 | -13,6 - 854 | 532
Ladetdatigk. Radlader /4/ 97,8 | 65,6 16 3600 | 57600 | 0,0 - 97.8 | 65,6
Fahrgerdusch Bagger /5/ 1040 | 71,8 14 120 | 1680 | -15,4 - 88,6 | 56,4
Gesamtsituation -- -- -- -- -- -- -- 98,8 66,6
/1/ Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
geldnden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
12/ Parkplatzldrmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007
Quellenangabe /3/ Gerdusche von Speditionen, Frachtzentren und Auslieferungs-
lagern, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 1995
/4/ Techn. Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von
Baumaschinen, Hess. Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2004
/5/ Gerduschemissionen von Anlagen zur Abfallbehandlung und
-verwertung, Hess. Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2002

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]
Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]
Lwt": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.5.2 Fahrwe g Nutzfahizeuge

FUr die Hin- und Ruckfahrten der Lkw und Unimogs werden die in der bayerischen Park-
platziGrmstudie /8/ genannten Schallleistungspegel beschleunigter Abfahrten ange-
setzt. Das Fahrger&usch der Bagger wird mit dem in /9/ genannten Schallleistungspegel
in Ansatz gebracht. Zur Ermittlung der Gerduscheinwirkzeiten werden mittlere Ge-
schwindigkeiten von jeweils 15 km/h veranschlagt:

Linienschallquelle Fahrwe g Ikw

Fahrweg 65,0 m Geschwindigkeit 15,0 km/h
Lw Lw' n Te Kre Kr Lw,t Lw.t
Tagzeit (6-22 Uhr) 104,5 86,4 42 655 -19.4 - 85,1 66,9

Linienschallquelle Fahrweg Bagger

Fahrweg 65,0 m Geschwindigkeit 15,0 km/h
Lw Lw' n Te Kre Kr Lw.t Lw.t
Tagzeit (6-22 Uhr) 104,0 85,9 14 218 -24,2 - 79.8 61,7

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw'": Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Fahrzeugbewegungen [-]

Te: Gerduscheinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwi': Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

Durch energetische Addition der Einzelpegel errechnet sich fir den Fahrweg der Nufz-

fahrzeuge, der mit der Linienschallgquelle FN simuliert wird, ein Schallleistungspegel
Lw,: = 86,2 dB(A) bzw. Iw+ = 68,1 dB(A)/ m.
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5.5.3 Containertauschflache

GemdRB der in Kapitel 5.3 aufgefUhrten Betriebscharakteristik findet bis zu zweimal tag-
lich ein Austausch der Reststoffcontainer auf dem Betriebsgeldnde statt. Der nach den
schalltechnischen Hinweisen fur die Aufstellung von Wertstoffcontainern des bayeri-
schen Landesamtes fur Umweltschutz /5/ dabei verursachte Schallleistungspegel wird
Uber die entsprechende Vorgangsdauer veranschlagt.

Fldchenschallquelle | Containertausch
KUrzel C ‘
Fldche 125,0 m?
Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw,t Lw 1"
Tagzeit (6-22 Uhr) 1140 | 93,0 2 175 350 -22,2 - 21,8 70,9

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Gerduschereignisses [sek]

Te.g: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.5.4 Sc hiittboxen

Diese Flachenschallquelle beinhaltet die bei der Be- und Entladung hervorgerufenen
Gerduschentwicklungen. GemdaRB Betreiberangaben ist pro Tag mit Materiallieferungen
durch zwei Lkw zu rechnen. Die typische Dauer eines Entladevorgangs wird /8/ ent-
nommen und mit dem entsprechenden Schallleistungspegel in Ansatz gebracht. Es wird
angenommen, dass pro Tag alle sieben betriebseigenen Lkw (vgl. Kapitel 5.3) beladen
werden. FUr die Beladung der Lkw wird eine Dauer von 30 Minuten pro 12-Tonner bzw.
von 15 Minuten pro 3,5-Tonner angenommen.

Fldchenschallquelle Sc hiittboxen
KUrzel SB
Fldche 175,0 m?
Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw,t Lw.i"
Beladung 12 t (Kies) /1/ 1058 | 83.4 4 1800 | 7200 | -9,0 - 968 | 74,3
Beladung 3,5t (Kies) /1/ 105,8 | 83,4 3 900 | 2700 | -13,3 - 92,5 | 70,1
Lkw-Entladung (Kies) /2/ 1040 | 81,6 2 60 120 | -26,8 - 77,2 | 54,8
Gesamtsituation - - - -- - - -- 98,2 75,8
Quellenangabe /1/ Techn. Bericht zur Untersuchung der Ger&duschemissionen von
Baumaschinen, Hess. Umweltamt f. Umwelt u. Geologie, 2004
12/ Leitfaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be- und Ent-
ladung von Lkw, Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, 2000

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerGcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.5.5 Sand- / Wasserstrahlen

GemdaB den Angaben in Kapitel 5.3 ist im Innenhof des Betriebsgeldndes vereinzelt mit
dem kurzzeitigen Einsafz von Sand- und Wasserstrahlgeréten zu rechnen. Die nach Be-
freiberangaben /22/ dabei verursachten Schallleistungspegel werden fir eine
Gerduscheinwirkzeit von jeweils zwei Stunden in Ansatz gebracht, was die absolute Ta-
gesobergrenze fUr den Einsatz dieser Gerate darstellt.

Fldchenschallquelle Sand- / Wasserstrahlen

KUrzel S/W ‘

Fldche 80,0 m?

Tagzeit (6-22 Uhr) Lw Lw" n Tei Teg Kre Kr Lw.t Lwt"
Sandstrahlen (Betrieb) 1100 | 91,0 2 3600 | 7200 | -9,0 - 101,0 | 81,9
Wasserstrahlen (Betrieb) 120,0 | 101,0 2 3600 | 7200 | -9.0 -- 111,0 | 91,9
Gesamtsituation - - - - - - - 111,4 | 924

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fidchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Teg: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerlUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A]]

Lwi": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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5.5.6 Winte rdie nst und zugehoriger Fahrweg

In den Wintermonaten kann wd&hrend der ungunstigsten vollen Nachtstunde die Ab-
fahrt von bis zu drei Unimogs vom Betriebsgrundstick stattfinden (Winterdienst). Es wird
zur Sicherheit davon ausgegangen, dass die Abfahrt dieser Unimogs vor der aus schall-
technischer Sicht am ungunstigsten gelegenen Unferstellhalle im Nordwesten des Be-
tfriebsgrundsticks erfolgt. Die dabei relevanten Gerduschentwicklungen (insbesondere
funfminUtiger Motorleerlauf, bis sich der fUr die Abfahrt erforderliche Betriebsdruck auf-
gebaut hat) werden wie folgt in Ansatz gebracht:

Fldchenschallquelle Winte rdie nst

KUrzel w

Fldche 1150 m?

Nachftzeit Lw Lw" n Tei Teg Kre Lw.t Lwt"
Lkw-TUrenschlagen /1/ 98,5 77.9 6 5 30 -20,8 77,7 57,1
Lkw-Motoranlassen /2/ 100,0 79,4 3 5 15 -23.8 76,2 55,6
Lkw-beschl. Abfahrt /1/ 104,5 | 83,9 3 5 15 -23,8 80,7 60,1
Lkw-Motorleerlauf /2/ 94,0 73,4 3 300 900 -6,0 88,0 67 4
Lkw-Rangieren /3/ 99,0 78,4 8 30 90 -16,0 83,0 62,4
Gesamtsituation - - - - - - 90,5 69,9

/1/ Parkplatzldrmstudie, 6. Auflage,

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz, 2007

/2/ Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lkw auf Betriebs-
Quellenangabe - ; -
gelénden, Hessisches Landesamt f. Umwelt und Geologie, 2005
/3/ Gerdusche von Speditionen, Frachfzentren und Auslieferungs-

lagern, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 1995

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw": Fidchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]

n: Anzahl der Gerduschereignisse [-]

Tei: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses [sek]

Te.g: Gesamteinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lwt": Zeitbezogener Fldchenschallleistungspegel [dB(A) je m?]
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FUr die nachts abfahrenden Unimogs werden die in der bayerischen ParkplatzlGrmstu-
die /8/ genannten Schallleistungspegel beschleunigter Abfahrten angesetzt. Zur Ermitt-
lung der Gerduscheinwirkzeiten werden mittlere Geschwindigkeiten von jeweils 15 km/h
veranschlagt:

Linienschallquelle Fahrwe g Winte rdie nst

KUrzel W

Fahrweg 90,0 m Geschwindigkeif 15,0 km/h
Lw Lw' n Te Kre Kr Lw t Lw.t'

Nachftzeit 104,5 85,0 3 65 -17.4 - 87.1 67,5

Lw: Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw': Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]

n: Anzahl der Fahrzeugbewegungen [-]

Te: Gerduscheinwirkzeit [sek]

Kre: Pegelzu-/abschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw.': Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]
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5.6 Immissionsprognose
5.6.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Messsysteme Sofftware GmbH" (Version 2018 [441] vom 13.08.2018) nach den Vorga-
ben der DINISO 9613-2 /5/ Uber das alternative Prognoseverfahren mit mittleren A-be-
werteten EinzahlkenngroBen (Berechnung der Dadmpfungswerte im 500 Hz-Band) durch-
gefhrt.

Die Parameter zur Bestimmung der Luftabsorptfion Aatm sind auf eine Temperatur von
15 Grad Celsius und eine Luftfeuchtigkeit von 50 % abgestimmt. Die zur Erlangung von
Langzeitbeurteilungspegeln erforderliche meteorologische Korrektur Cmet wird Uber eine
im konservativen Rahmen Ubliche Abschatzung des Faktors Co = 2 dB berechnet.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mithilfe des vorliegenden Geldnde-
modells /17/ vollstdndig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen
Berechnung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungsef-
fekte.

5.6.2 Abschiimung und Reflexion

Vgl. Kapitel 4.2.2

5.6.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich an den exemplarisch gewdahlten
Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage”
der Gemeinde Neuschdnau /24/ (vgl. Kapitel 3.4) folgende Beurteilungspegel
prognostizieren.

ngnostizieﬂ:e Be urteilungspegel I im Geltungsbeleich [dB(A)]

Be zug sze itraum 10 4 10 5 10 6
Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) 56,3 56,3 55,3
Ungunstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 39.9 42,1 38.9
10 4 (SO):......... Hotel (Bauabschnitt 2); norddstliches Eck der Baugrenze; hi= 8,5 m

105 (SO):......... Hotel (Bauabschnitt 2); suddstliches Eck der Baugrenze; hi=11,5m

10 6 (SO):......... Hotel (Bauabschnitt 2); sidwestliches Eck der Baugrenze; hi=11,5m

Die Teilbeitrdge der Schallguellen zu den Beurteilungspegeln sind in Kapitel 10.1.1
aufgelistet. Zusatzlich werden die Beurteilungspegel im Untersuchungsgebiet fldchen-
deckend prognostiziert und als farbige Larmbelastungskarten in Kapitel 10.2.2 abgebil-
det.
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6 Planungsbezogenerlimm

6.1 Vorbemerkung

Zum Zeitpunkt der Begutachtung liegen noch keine konkreten Planungen und somit
auch keine belastbaren Informationen zur Betriebscharakteristik des Hotels vor. Die ex-
pliziten Prognoseberechnungen beschrdnken sich daher auf die gewerblich genutzten
oberirdischen Parkpl&ize sowie die zugehdrige Tiefgarage (vgl. Kapitel 1.1) unter
BerUcksichtigung der Angaben des zustdndigen Planungsburos /23/ zum voraussichtli-
chen Nutzungsumfang.

6.2 Emissionsprognose
6.2.1 Voraussic htliche Betriebscharakteristik des Hotels

Anzahl der Betten: < 100
Parkplatz: 15 Stellplatze im Norden des Hotels (Zufahrt Uber die Schénangerstrale)
Tiefgarage: Tor in der Nordfassade (Zufahrt Gber die SchénangerstraBe)

FrOhstUcksterrasse im Anschluss an die SUd- oder SUdwestfassade

o O O O O

Wellnessbereich im Erdgeschoss
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

6.2.2 Sc hallquelle niib e rsic ht

Aus der Betriebsbeschreibung in Kapitel 6.2.1 lassen sich fur das Larmprognosemodell
die folgenden relevanten Schallquellen ableiten, deren Positionen in Abbildung 10 dar-
gestellt sind:

Schallquellen
Kiinzel | Position Quelle hge
P Parkplatz Hotel FQ 0,5
FP Fahrweg Parkplatz LQ 0,5
TG Tiefgarage: Schallabstrahlung Uber die Toréffnung der Rampe FQ 2,5
FIG Fahrweg von der / zur Tiefgarage LQ 0,5
[ Linienschallquelle
O Fldchenschallquelle
PE: e Emissionshdhe Uber Geldnde [m]

2
37/2
HOTEL PARKPLATZ

<)

! j : 4 |OFFENTLJCHER .
Abbildung 10: Lageplan mit Darstellung der relevanten Schallquellen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans
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6.3 Immissionsprognose
6.3.1 Parkplatz und zugehoriger Fahrweg

Die Berechnung der Parkplatzgeré@uschemissionen erfolgt nach den Vorgaben der
bayerischen Parkplatzldrmstudie /8/. FUr die Bewegungshdufigkeit N werden sowohl zur
Tag- als auch zur Nachtzeit die Anhaltswerte fur "Hotels mit weniger als 100 Betten" he-
rangezogen.

Da die genaue Anzahl der Betten noch nicht ndher bekannt ist, wird zur Sicherheit von
99 Betten ausgegangen, da somit die groBtmdgliche Anzahl an Fahrbewegungen in
Ansatz gebracht wird. Weiterhin werden die empfohlenen ZuschiGdge Kpa = 0 dB(A) fUr
die Parkplatzart (Besucher- und Mitarbeiterparkplatz), Ki= 4 dB(A) fUr die Impulshaltig-
keit und Ksro = 0 dB(A) fUr die Oberfladche der Fahrgassen (asphaltiert) berucksichtigt:

Fldchenschallquelle Parkplatz Hotel
KUrzel P ‘
Quellenangabe ParkplatzlGrmstudie, 6. Auflage,
Bayerisches Landesamt fUr Umweltschutz, 2007
Fldche S 2150 |m?
Zuschlag Parkplatzart Kpa 0,0 dB(A)
Zuschlag Impulshaltigkeit Ki 4,0 dB(A)
Zuschlag Fahrbahnoberfléche Kstro 0.0 |dB(A)
BezugsgroBe B 99.0 |Betten
Stellplatze je Einheit der BezugsgroBe f 0.5 |-
Tagzeit (6-22 Uhr)
Ruhezeitenzuschlag Kr -- dB(A)
Bewegungen je BezugsgroBe u. Stunde N o1 |-
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 109 |-
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 1742 | --
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw.t 77,4 | dB(A)
Zeitbezogener Fl&chenschallleistungspegel Lw,t" 54,0 |dB(A)jem?
Ungiinstigste volle Nac htstunde
Bewegungen je BezugsgroBe u. Stunde N 0,09 |-
Fahrzeugbewegungen je Stunde NxB 8,9 -
Fahrzeugbewegungen im Bezugszeitraum 8.9 --
Zeitbezogener Schallleistungspegel Lw.t 76,5 | dB(A)
Zeitbezogener Fl&chenschallleistungspegel Lw,t" 53,2 |dB(A)jem?
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Die auf dem Hotelgeldnde durch den Zufahrtsweg von der SchénangerstraBe zu den
oberirdischen Parkplétzen hervorgerufenen Gerduschemissionen werden den Vorga-
ben der Parkplatzl@rmstudie /8/ entsprechend nach den Richtlinien fUr Ladrmschutz an
StraBen (RLS-90) /4/ fUr die o. g. Anzahl an Fahrbewegungen ermittelt.

Linienschallquelle Fahrwe g Parkplatz
KUrzel FP ‘
Lange 55,0 m Fahrbahnsteigung 0,0 %

M VPKW | VLKW P LmE Dstg | Dstro Kr Lw.t Lw,t
Tagzeit (6-22 Uhr) 11 30 30 0 389 | 00 0.0 - 75.3 57,9
Nachtzeit 9 30 30 0 380 | 00 0.0 - 74,5 57,0

M: MaBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

v: Zuldssige Hochstgeschwindigkeit nach Bay. Parkplatzi@rmstudie [km/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

Lm.e: Emissionspegel nach RLS-90 [dB(A)]

Dstg: Korrektur fUr Steigungen und Gefdlle nach RLS-90 [dB(A)]

Dstro: Korrektur fUr unterschiedliche StraBenoberfléchen nach RLS-90 [dB(A)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerUcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]
Lw 1. Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]

Lw.i': Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]
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6.3.2 Tefgarage und zugehoériger Fahrweg

Die Emissionsprognose erfolgt nach den Vorgaben der Bayerischen ParkplatzlGrmstu-
die /8/. Das Tor der Tiefgarage wird mit einer FiGdchenschallquelle simuliert, deren
flachenbezogener Schallleistungspegel sich gemdB der ParkplatzlGrmstudie Uber fol-

gende Formel errechnet:

Lw" = 50 dB(A) + 10 log (B x N

Analog zu Kapitel 6.3.1 werden fUr die Bewegungshéufigkeit N sowohl zur Tag- als auch
zur Nachtzeit die Anhaltswerte fUr "Hotels mit weniger als 100 Betten" herangezogen. In
Verbindung mit dem gewdhlten Ansatz von 99 Betten lassen sich fUr die Prognosebe-
rechnung die folgenden zeit- und fldchenbezogenen Schallleistungspegel Lw.+' in Ansatz

bringen:

THefgarage (T&)

Be zug sze itra um Lw,{' [dB(A)]
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 60,4
Ungunstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr 59,5

Die Fahrbewegungen der Pkw zwischen der HauptstraBe und der Tiefgarage werden
als Linienschallquelle "FTG" nach den Vorgaben der RLS-20 /4/ simuliert.

Linienschallquelle Fahrweg Tefgarage
KUrzel FIG ‘
Lange 30,0 m Fahrbahnsteigung 0.0 %

M VPKW | Vikw o} Lm.E Dstg | Dstro Kr Lw,t Lw,t
Tagzeit (6-22 Uhr) 11 30 30 0 389 | 00 0.0 0.0 72,7 57,9
Nachtzeit 9 30 30 0 38,0 | 00 0,0 - 71,8 57,0

M: MaBgebende stindliche Verkehrsstérke [Kfz/h]

v: Zuldssige Hochstgeschwindigkeit nach Bay. Parkplatzi@rmstudie [km/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]
Lm.e: Emissionspegel nach RLS-90 [dB(A)]
Dstg: Korrektur fUr Steigungen und Gefdlle nach RLS-90 [dB(A

Dstro: Korrektur fUr unterschiedliche StraBenoberfldchen nach RLS-20 [dB(A)]

)]

Kr: Pegelzuschlag zur BerGcksichtigung von Einwirkzeiten innerhalb der Ruhezeit [dB(A)]

Lw.t: Zeitbezogener Schallleistungspegel [dB(A)]
Lwt: Zeitbezogener Linienschallleistungspegel [dB(A) je m]
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6.3.3

hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

Spitze npe g elsitua tion

Zur Uberprifung der Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums der TA L&rm (vgl. 3.3) wird
auf dem, der Wohnbebauung am ndchsten gelegenen oberirdischen Parkplatz eine
Punktschallquelle positioniert (vgl. Abbildung 11). Dieser Schallquelle wird ein maximaler
Schallleistungspegel Lwmax = 99,5 dB(A) zugewiesen, wie er gemdal der bayerischen
Parkplatzlarmstudie /8/ durch das Zuschlagen der Heckklappe eines Pkw verursacht
werden kann.

Zusatzlich wird im Bereich der Tiefgaragenausfahrt ein Spitzenpegel Lwmax = 92,5 dB(A)
gemdaB der bayerischen ParkplatzlGrmstudie fUr die beschleunigte Abfahrt eines Pkw in
Ansatz gebracht.

Spitze nsc hallleistung spe gel Ly,max [dB(A)]

Kiirzel | Punktsc hallque lle Tagzeit (6 bis 22 Uhr) Nachtzeit (22 bis 6 Uhn)
sP1 |Spitzenpegel "Heckklappenschlagen" 99.5 99.5
sP2 |Spitzenpegel "beschl. Abfahrt Pkw" 92,5 92,5
Tagzeit: ............ 6:00 bis 22:00 Uhr

Nachtzeit:........ Ungunstigste volle Nachtstunde zwischen 22:00 und 6:00 Uhr

/g

Jn?
37/2

15 STP.

HOTEL PARKPLATZ O

Abbildung 11: Lageplan mit Eintragung der Punktschallquellen SP 1 und SP 2
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6.4 Immissionsprognose
6.4.1 Vorgehensweise

Vgl. Kapitel 5.6.1.

6.4.2 Abschiimung und Reflexion

Vgl. Kapitel 4.2.2.

6.4.3 Berechnungsergebnisse

Unter den geschilderten Voraussetzungen lassen sich fir den Betrieb der Hotelpark-
platze sowie der Tiefgarage an den in Kapitel 3.4 aufgefUhrten Immissionsorten in der
Nachbarschaft die folgenden Beurteilungs- und Spitzenpegel prognostizieren:

ngnostizielte Beurteilungspegel L im Planungsumfeld [dB(A)]

Be zug sze itra um 101 10 2 10 3.1 10 3.2
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 38.4 29,9 35,0 37.0

UngUnstigste volle Nachtstunde 37.5 29.0 34,1 36,1

ngnosﬁzielte Spitzenpegelim Planungsumfeld [dB(A)]

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 101 10 2 10 3.1 10 3.2
Spitzenpegel "SP 1" 62,8 44,1 45,3 35,2

Spitzenpegel "SP 2" 40,9 44,3 49,7 49,4

IO 1 (MI/MD):....Wohnhaus "SchénangerstraBe 6a”, Grundstick FI.Nr. 415/3; hi= 5,5 m

10 3.

(
10 2 (Ml)i..uuuenee. Wohnhaus "Heuweg 3", Grundstuck FI.Nr. 43/2; hi=5,5m
1 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" Westfassade, GrundstUck FI.Nr. 424; hi=1,5m

10 3.2 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" SUdfassade, GrundstUck FI.Nr. 424; hj= 5,5 m

Die Teilbeitrige der Schallguellen zu den Beurteilungspegeln sind in Kapitel 10.1.2
aufgelistet. Zusatzlich werden die Beurteilungspegel wdhrend der ungUnstigsten vollen
Nachtstunde im Untersuchungsgebiet fldchendeckend prognostiziert und als farbige
L&rmbelastungskarte in Kapitel 10.2.3 abgebildet.
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7 Sc hallte c hnisc he Be urte ilung

7.1 Vorbemerkung

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kapitel 3.1 und 3.4 stUtzt sich die schalltechnische
Beurteilung auf die Voraussetzung, dass den neu entstehenden schutzbedUrftigen
Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage”,
welcher ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO /2/ mit der Zweckbestimmung
"Touristische Nutzung" ausweisen wird, der Schutzanspruch eines "Mischgebiets" (M
nach § 6 BauNVO zugestanden werden soll.

7.2 O ffe ntlic he r Stra Be nve rke hrsim

7.2.1 Schallsc hutzziele im Stidtebau bei6ffentlichem Verke hrslim

Primd&rziel des Schallschutzes im Stadtebau ist es, im Freien

1. tagsUber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109 /13/ ("Fassadenbeurteilung")

sowie

2. vornehmlich wahrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen
(z. B. Terrassen, Balkone)

der geplanten Bauparzellen fir Ger&uschverhdltnisse zu sorgen, die der Art der vorge-

sehenen Nutzung gerecht werden.4

Als Grundlage zur diesbeziglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdagungs-
prozesses die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (vgl. Kapitel 3.2) herangezogen,
die der Gesetzgeber beim Neubau von 6ffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und
als Kennzeichen gesunder Wohnverhdltnisse ansieht.

4 Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d. h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener Aufenthaltsrdume, zu. Diesen ohnehin notwendigen
Schutz vor AuBenldrm decken die diesbeziglich baurechtlich eingefihrten und verbindlich einzuhaltenden
Mindestanforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" /13/ ab.
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7.2.2 Geriduschsituation wihrend derTagzeit aufden Freiflichen und in den
sc hutzbe diirftigen AuBenwohnbereichen

Plan 1 in Kapitel 10.2.1 zeigt die wdhrend der Tagzeit prognostizierten Verkehrsldrm-
beurteilungspegel auf einem Héhenniveau von 2,0 m Uber Geldnde gemaB /4/ und
dient somit der Beurteilung der Aufenthaltsqualitadt auf den Freifldchen sowie insbeson-
dere in den AuBenwohnbereichen (Terrassen). Auf Plan 2 bis Plan 4 wird ergédnzend die
Gerduschsituation in 5,5 bzw. 8,5 und 11,5 Metern Uber Geldnde dargestellt, wo even-
tuell Balkone als schutzbedurftige AuBenwohnbereiche entstehen kdnnen.

In 2,0 m Uber dem Geldnde wird der Orientfierungswert OWwmitag = 60 dB(A) fUr Mischge-
biete innerhalb der Baugrenzen im Geltungsbereich der Planung vollumfénglich einge-
halten. Ahnlich stellt sich die Verkehrsldrmbelastung auf Héhe der Obergeschosse dar ,
wobei auf der &stlichen Parzelle des Hotels geringfigige OrientierungswertUberschrei-
tungen von 1 dB(A) auftreten kdnnen. Der Immissionsgrenzwert IGWwmitag = 64 dB(A),
den der Gesetzgeber beim Neubau von 6ffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und
als Kennzeichen gesunder Wohnverhdltnisse ansieht, bleibt in jedem Fall eingehalten.
Daher kann festgehalten werden, dass die Gerduschsituation tagsuber im Freien bereits
ohne jegliche aktive SchallschutzmaBnahmen den Anforderungen entspricht, die
gemdaB Kapitel 3.1 und 7.2.1 an ein Mischgebiet zu stellen sind.

7.2.3 Geriuschsituation wihrend derNachtzeit unmittelbarvorden Fassaden

Im Grunde ahnlich stellt sich die VerkehrslGrmbelastung wdhrend der Nachtzeit dar. Wie
aus Plan 5 bis Plan 8 ersichtlich wird, kann der anzustrebende Orientierungswert
OWnwmiNacht = 50 dB(A) auf Hohe aller relevanten Geschossebenen eingehalten bzw. z. T.
sogar deutlich unterschritten werden, sodass aus IGrmimmissionsschutzfachlicher Sicht
auch hier keine Notwendigkeit besteht, SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.
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7.3 Anlagenbedingter Iim

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage” durch die
Gemeinde Neuschdnau war der Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der
geplanten schutzbedurftigen Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch anlagenbedingte Gerdusche zu keiner Einschrdnkung der vorhandenen
bzw. genehmigten Befriebsabl@ufe oder gar zu einer GefGhrdung des Bestandschutzes
des der nordlich gelegenen Schreinerei Reischl sowie des stdlich gelegenen Bagger-
und Fuhrunternehmens Schreiner fUhren kann.

Zu diesem Zweck wurde ein Simulationsmodell aufgestellt, das den Betrieb des Bagger-
und Fuhrunternehmens Schreiner so nachbildet, wie er gemdaB Betreiberangaben der-
zeit praktiziert wird, wobei auf verschiedene Prognosesicherheiten abgestellt wurde
(z. B. Ansatz der larmintensivsten Tatigkeit des Wasserstrahlens Uber einen sehr langen
Zeitraum von zwei Stunden, Abfahrt aller Fahrzeuge des Winterdienstes von der aus
schalltechnischer Sicht "ungUnstigsten" Unterstellhalle; vgl. Kapitel 5.5.5 und 5.5.6).

Der Befrieb der Schreinerei Reischl im Norden des Geltungsbereichs wurde Gber ein
vereinfachtes Emissionsmodell abgebildet (vgl. Kapitel 5.2).

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die betrachteten Betriebe Beurteilungspe-
gel bewirken werden, welche die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immis-
sionsrichtwerte der TAL&rm (vgl. Kapitel3) an den exemplarisch gewdhlien
Immissionsorten im Geltungsbereich des Bebauungsplans (vgl. Kapitel 3.4) sowohl zur
Tagzeit als auch wdhrend der ungUnstigsten vollen Nachtstunde einhalten kdnnen.

Be urte ilung siib e 1sic ht

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 10 4 10 5 10 6
Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 56 56 55
Orientierungswert OW [dB(A]] 60 60 60
Unter/ Uberschreitung [dB(A)] -4 -4 -5
Ungiinstigste volle Nac htstunde 10 4 I0 5 10 6
Prognostizierte Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 40 42 39
Orientierungswert OW [dB(A]] 45 45 45
Unter-/ Ubersc hreitung [dB(A)] -5 -3 -6
IO 4 (SO):......... Hotel (Bauabschnitt 2); norddstliches Eck der Baugrenze; hi=8,5 m
105 (SO):......... Hotel (Bauabschnitt 2); suddstliches Eck der Baugrenze; hi= 11,5 m
10 6 (SO):......... Hotel (Bauabschnitt 2); sudwestliches Eck der Baugrenze; hi= 11,5 m

Mit Blick auf die Teilbeurteilungspegel in Kapitel 10.1.1 kann festgehalten werden, dass
der Befrieb der Sand- bzw. Wasserstrahlgerdte maBgeblich verantwortlich fur die Pegel
wdhrend der Tagzeit ist. Da dies nach Betreiberangaben lediglich in vereinzelten Féllen
auftritt, sind in der Realitdt deutlich geringere Pegel zu erwarten. Gleiches gilt fUr die
Nachtzeit, da lediglich im Bedarfsfall in den Wintermonaten mit dem ndchtlichen Aus-
rGcken der entsprechenden Fahrzeuge zu rechnen ist.

Eine Verletzung des Spitzenpegelkriteriums der TA L&drm kann nach den Ergebnissen der
diesbeziglich Uberschldgig durchgefUhrten Berechnungen mit Blick auf die Entfer-
nungsverhdltnisse auch ohne rechnerischen Nachweis gesichert ausgeschlossen wer-
den.
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Zusammenfassend kann somit konstatiert werden, dass der Schutz der geplanten Nut-
zungen vor anlagenbedingten Ldrmbelastungen durch den Betrieb der Schreinerei
Reischl und des Bagger- und Fuhrunternehmens Schreiner im Zuge des Bauleitplanungs-
verfahrens nach den Vorgaben der DIN 18005 bzw. der TA L&rm als gewahrt anzusehen
ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage" durch die
Gemeinde Neuschénau steht somit - unter Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapi-
tel 5.3 erlGuterten Befriebscharakteristik und den daraus abgeleiteten Emissionsbe-
rechnungen (vgl. Kapitel 5.2 und 5.5) - in keinem Konflikt mit den in Kapitel 3 beschrie-
benen Schallschutzanforderungen.

Eine Emnschrinkung oder Gefihrdung der voirgenannten Betriebe durch das

Heranriicken schutzbe diirftiger Nutzungen ist somit nic ht zu be fiirchten. Fe stse tzungen
im Bebauungsplan zum Sc hallsc hutz hinsic htlich Gewerbe inm sind nic ht e rford e dic h.
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7.4 Planungsbezogener Gewerbelim

Ziel der Begutachtung zu planungsbezogenen Gerduschen war es, die Larmimmissio-
nen zu ermitteln und zu beurteilen, die durch den Betrieb der im Geltungsbereich vor-
gesehenen gewerblichen Nutzungen (hier: Hotelanlage einschlieBlich des damit ver-
bundenen Parkverkehrs) in der schutzbedurftigen Nachbarschaft zu erwarten sind. Zu
diesem Zweck wurden Larmprognoseberechnungen nach den Vorgaben der TA Larm
durchgefuhrt.

Die Unfersuchungsergebnisse belegen, dass die in Kapitel 6.2.1 in ihrer Beftriebs-
charakteristik beschriebenen Nutzung Beurteilungspegel bewirken werden, welche die
Immissionsrichtwerte der TA Larm - und damit auch die anzustrebenden Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 - (vgl. Kapitel 3.3 und 3.1) an allen maBgeb-
lichen Immissionsorten in der bestehenden schutzbedurftigen Nachbarschaft (vgl. Kapi-
tel 3.4) sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit deutlich unterschreiten:

Be urte ilungsiibe 1sic ht

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 101 10 2 10 3.1 10 3.2
Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 38 30 35 37
Orientierungswert OW [dB(A)] 60 60 60 60
Unter/ Uberschreitung [dB(A)] -22 -30 -25 -23
Ungiinstigste volle Nachtstunde 101 10 2 10 3.1 10 3.2
Beurteilungspegel Lr [dB(A)] 38 29 34 36
Orientierungswert OW [dB(A)] 45 45 45 45
Untett-/l"lbelschleitung [dB(A)] -7 -16 -11 -9

IO 1 (MI/MD):....Wohnhaus "SchénangerstraBe 6a", GrundstUck FI.Nr. 415/3; hi = 5,5 m

10 2 (Ml):............. Wohnhaus "Heuweg 3", GrundstUck FI.Nr. 43/2; hi=5,5m

10 3.1 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" Westfassade, GrundstUck FI.Nr. 424; hy=1,5m
10 3.2 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" SUGdfassade, GrundstUck FILNr. 424; hj= 5,5 m

In Anbetracht der prognostizierten Orientierungs- bzw. Richtwertunterschreitungen um
mindestens 22 dB(A) zur Tagzeit und 7 dB(A) wdhrend der ungUnstigsten vollen Nacht-
stunde kann der Immissionsbeitrag des geplanten Vorhabens in der schutzbedUrftigen
Nachbarschaft als nicht relevant angesehen werden (vgl. Kapitel 3.3).
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Durch kurzzeitige Gerduschspitzen, wie Sie beispielsweise durch das Zuschlagen der
Heckklappe eines Pkw auf dem oberirdischen Parkplatz oder die beschleunigte Abfahrt
eines Pkw im Bereich vor der Tiefgarage (vgl. Kapitel 6.3.3) auftreten kénnen, berech-
nen sich wéhrend der Nachtzeit Spitzenpegel von maximal 63 dB(A). Eine Verletzung
des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm ist somit nicht zu erwarten.

Be urte ilung siib e rsic ht

Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 101 10 2 10 3.1 10 3.2
Prognostizierter Spitzenpegel Lmax [AB(A)] 63 44 50 49
Zuléssiger Spitzenpegel [dB(A)] 65 65 65 65
Unter/ Uberschreitung [dB(A)] -2 -21 -15 -16

IO 1 (MI/MD):....Wohnhaus "SchénangerstraBe 6a", GrundstUck FI.Nr. 415/3; hi = 5,5 m

10 2 (Ml):............. Wohnhaus "Heuweg 3", GrundstUck FI.Nr. 43/2; hi=5,5m

10 3.1 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" Westfassade, GrundstUck FI.Nr. 424; hy=1,5m
10 3.2 (MI/MD):..Wohnhaus "SchénangerstraBe 10" SUGdfassade, GrundstUck FILNr. 424; hj= 5,5 m

Die vorliegende schallfechnische Begutachtung weist somit nach, dass der Befrieb
einer Hotelanlage Iim Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sondergebiet
Ferienanlage" der Gemeinde Neuschdnau /24/ nach den MaBgaben der Betriebsbe-
schreibung in Kapitel 6.2.1 realisiert werden kann. Mdgliche schalltechnische Konflikte
kédnnen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch verhdltnismdaBige Auflagen
gelost werden (z. B Festlegung von Lieferzeiten, der maximal zuldssigen Schall-
leistungspegel von stationdren Anlagen oder der Offnungszeiten von Freisitzfldchen zur
Bewirtung der Hotelgd&ste).

Zusammenfassend somit konstatiert werden, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
"Sondergebiet  Ferienanlage" der Gemeinde Neuschdnau /24/ in keinem
grundsétzlichen Konflikt mit dem Anspruch der schutzbedurftigen Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche steht sowie dass im vorliegenden
Fall auch keine unzuldssige Konfliktverlagerung auf ein nachgelagertes Genehmigungs-
verfahren vorliegt. Festsetzungen zum Schallschutz hinsichtlich planungsbezogenem
L&rm sind nach Auffassung der Verfasser somit nicht erforderlich.
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7.5 O ffe ntlic he r Paxkpla tzLirm

Der im Osten des Geltungsbereichs gelegene, offentlich gewidmete Parkplatz soll im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet Ferienanlage" der
Gemeinde Neuschonau /24/ auf insgesamt 29 StellplGize vergréBert werden. FUr die
Beurteilung der Ger&uschentwicklungen, die von &ffentlichen Parkpldtzen ausgehen, ist
die 16. BImSchV (VerkehrslGrmschutzverordnung) mit den dort festgelegten Immissions-
grenzwerten heranzuziehen.

Nach den Ergebnissen der in diesem Zusammenhang Uberschldgig durchgeflUhrten
Berechnungen kann auch ohne expliziten rechnerischen Nachweis gesichert ausge-
schlossen werden, dass die Nutzung dieser Stellfldchen im Jahresmittel relevant zu einer
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte in der bestehenden Nachbarschaft (insbes-
ondere Wohnhaus "SchénangerstraBe 10") beitragen wird.
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8 Schallsc hutz im Bebauungsplan

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedin-
gungen bestmoglich gerecht zu werden, empfehlen wir, sinngemaB die nachstehen-
den Festsetzungen und Hinweise zum Schallschutz textlich und/oder zeichnerisch im
Bebauungsplan "Sondergebiet Ferienanlage" der Gemeinde Neuschdnau zu verankern:

® Schutzanspruch derNutzungen im Sondergebiet

Die Schutzbedurftigkeit aller Immissionsorte im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche wird derjenigen eines Mischgebiets
nach § 6 BauNVO gleich gesetzt.
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12.
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Zitierte Untedagen
Lite ra tur zum LA m im missionssc hutz
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren —

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung, Mai 1987

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(VerkehrslGrmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.6.1990

Richtlinien fUr den Larmschutz an StraBen, RLS-20

Schalltechnische Hinweise fur die Aufstellung von Wertstoffcontainern (Wertstoffsam-
melstellen), Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Januar 1993

DIN ISO 9613-2 Entwurf, Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, September 1997

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998

Leitfaden zur Prognose von Gerduschen bei der Be- und Enfladung von Lkw, Merk-
blatt Nr. 25 des Landesumweltamtes NRW, Essen 2000

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ger&uschemissionen von Anlagen zur
Abfallbehandlung und —verwertung sowie Kldranlagen, Hessisches Landesamt for
Umwelt und Geologie, Wiesbaden 2002

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Baumaschinen,
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 2004

Parkplatzldrmstudie, 6.Auflage, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2007

"Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fur den Gesamtverkehrsplan Bayern”, Ab-
schlussbericht vom August 2010, INTRAPLAN Consult GmbH, MUnchen

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Juli 2016
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9.2 Proje ktspe zifische Untedagen

14. 1. Anderung des Bebauungsplans "Backerwiese" der Gemeinde Neuschdénau vom
14.07.1997

15. Verkehrsmengen-Atlas Bayern (StraBenverkehrszdhlungen 2015) Oberste Baube-
hérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr, MUnchen

16. Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuschénau, Stand: 05.03.2018

17. Digitales Gelandemodell fUr den Untersuchungsbereich, Stand: 13.11.2018, Bayeri-
sches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, MUnchen

18. Ortstermin mit Betriebsbesichtigung des Bagger- und Fuhrunternehmens Schreiner
am 14.11.2018 in Neuschonau, Teilnehmer: Hr. und Fr. Schreiner(Bagger- und Fuhr-
unternehmen Schreiner), Hr. Wagner, Hr. Kéberl (kéberl déringer architekten),

Hr. Mautner (Bauherr), Hr. Schweimer (hoock farny ingenieure)

19. Ortseinsicht des Plangebiets und der unmitteloaren Nachbarschaft an der Kreis-
straBe FRG 5 in Neuschénau am 14.11.2018, Teilnehmer: Hr. Schweimer
(hoock farny ingenieure)

20. Allgemeine Projektbesprechung mit der Gemeinde Neuschdnau am 14.11.2018, Teil-
nehmer: Hr. Schinabeck, Herr Schreiner (Gemeinde Neuschdnau), Hr. Wagner,
Hr. Kéberl (k&berl déringer architekten), Hr. Schweimer (hoock farny ingenieure)

21. Digitales Geb&udemodell fir den Untersuchungsbereich, Stand: 19.11.2018, Bayeri-
sches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, MUnchen

22. Angaben zu Schallleistungspegeln der Sand- und Wasserstrahlgerate, E-Mail vom
06.12.2018, Hr. Schreiner (Bagger- und Fuhrunternehmen Schreiner)

23. Informationen zum voraussichtlichen Nutzungsumfang der Hotelanlage, E-Mail vom
06.02.2019, Hr. Wagner (kdberl doéringer architekten)

24. Bebauungs- und Grinordnungsplan "Sondergebiet Ferienanlage”, Entwurf vom
20.02.2019, koeberl doeringer architekten, 94036 Passau

25. Abstimmung zur Einstufung der SchutzbedUrftigkeit der Ferienhduser im "Sonderge-
biet B&ckerwiese", Telefonat vom 09.05.2019, Teilnehmer: Hr. Weber (Landratsamt
Freyung-Grafenau), Hr. Schweimer (hoock farny ingenieure)
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10 Anhang

10.1 Teilbeurteilungspegel

10.1.1 Geriuscheinwitkungen durch anlagenbedingten Lim

104 2 Gewerbe
X = 4608354,36 m y =5417187,80 m z=740,19m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
S/W - Sand-/Wasserst 54,1 54,1
Reischl Nord 50,4 55,6 35,4 35,4
Reischl Sud 457 56,0 30,7 36,7
H - Hof 42,0 56,2 36,7
SB - Schiittboxen 40,0 56,3 36,7
C - Containertausch 33,3 56,3 36,7
FN - Fahrweg Nutzfah 29,0 56,3 36,7
FW - Fahrweg Winterd 56,3 28,4 37,3
W - Winterdienst 56,3 36,5 39,9
Summe 56,3 39,9
105 2 Gewerbe
X =4608317,21 m y =5417126,26 m z=736,21m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
S/W - Sand-/Wasserst 55,4 55,4
H - Hof 45,0 55,8
Reischl Nord 447 56,1 29,7 29,7
SB - Schiittboxen 40,7 56,3 29,7
Reischl Sud 35,5 56,3 20,5 30,2
C - Containertausch 33,7 56,3 30,2
FN - Fahrweg Nutzfah 31,9 56,3 30,2
FW - Fahrweg Winterd 56,3 31,9 34,2
W - Winterdienst 56,3 41,4 421
Summe 56,3 421
106 2 Gewerbe
X = 4608288,06 m y =5417140,83 m z=736,77m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
S/W - Sand-/Wasserst 54,9 54,9
H - Hof 42,6 55,1
SB - Schiittboxen 38,7 55,2
C - Containertausch 31,3 55,3
Reischl Nord 30,6 55,3 15,6 15,6
FN - Fahrweg Nutzfah 29,5 55,3 15,6
Reischl Sud 18,4 55,3 3,4 15,8
W - Winterdienst 55,3 38,3 38,4
FW - Fahrweg Winterd 55,3 29,4 38,9
Summe 55,3 38,9
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10.1.2 PlanungsbezogenerGewerbelim
101 5 Planung
X =4608271,09 m y =5417244,48 m z=739,30 m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
P - Parkplatz 36,8 36,8 35,9 35,9
FP - Fahrweg Parkpla 32,6 38,2 31,7 37,3
TG - Tiefgarage 24,3 38,4 23,4 37,5
FTG - Fahrweg Tiefga 16,7 38,4 15,8 37,5
Summe 38,4 37,5
102 5 Planung
X =4608418,73 m y = 5417206,60 m z=74161m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
TG - Tiefgarage 26,8 26,8 25,9 25,9
P - Parkplatz 23,7 28,5 22,8 27,6
FP - Fahrweg Parkpla 22,1 29,4 21,2 28,5
FTG - Fahrweg Tiefga 19,9 29,9 19,0 29,0
Summe 29,9 29,0
10 3.1 5 Planung
X =4608377,07 m y =5417173,87 m z=73342m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
TG - Tiefgarage 33,4 33,4 32,5 32,5
FTG - Fahrweg Tiefga 25,3 34,1 24,4 33,2
P - Parkplatz 25,2 34,6 24,3 33,7
FP - Fahrweg Parkpla 24,4 35,0 23,5 34,1
Summe 35,0 341
10 3.2 5 Planung
X =4608373,68 m y =5417165,00 m z=736,97 m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
TG - Tiefgarage 35,6 35,6 34,7 34,7
P - Parkplatz 26,9 36,2 26,0 35,3
FTG - Fahrweg Tiefga 26,8 36,7 25,9 35,8
FP - Fahrweg Parkpla 26,3 37,0 25,4 36,1
Summe 37,0 36,1
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10.2 ILimbelastung skarten

10.2.1 Geriuscheinwikkungen durch 6ffentlichen Stra Be nve rke hrsla rm
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Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derTagzeitin 5,5 m Hohe
iiberGelinde (~ 1. Obergeschoss)

Raster Tag [ 1 Verkehr, Rel. Hohe 5.50m ] M 1: 1250
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Plan3 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derTagzeitin 8,5 m Hohe
iiberGelinde (~ 2. Obergeschoss)

Raster Tag [ 1 Verkehr, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 1250
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Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derTagzeitin 11,5 m Hohe
iiberGelinde (~ 3. Obergeschoss)

Raster Tag [ 1 Verkehr, Rel. Héhe 11.50m ] M 1: 1250
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Plan 5 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend der Nachtzeit in 2,5 m Hohe
iiberGelinde (~ Endgeschoss)

Raster Nacht [ 1 Verkehr, Rel. Hohe 2.50m ] M 1: 1250
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Plan 6 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend der Nachtzeit in 5,5 m Hohe
iiberGelinde(~ 1. Obergeschoss)

Raster Nacht [ 1 Verkehr, Rel. Hohe 5.50m ] M 1: 1250
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Plan 7 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend der Nachtzeit in 8,5 m Hohe
iiberGelinde (~ 2. Obergeschoss)

Raster Nacht [ 1 Verkehr, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 1250

2
37/2
HOTEL PARKPLATZ

5417150—

T T | T T
4608200 4608250 x/m 4608350

Nacht . . >

Pegel hoock-farny ingenieure @
dB(A) . . .
immissionsschutz & akustik

e o =50

>50-52

I - Projekt: NSA-4752-01

>54-5¢6

>56-58

| >58-60

>60-62

>62-64

>64-66

>66-68

IMMI 2018 MALS\N\4752-Nsa\4752-01\4752-01_Immi\4752-01_PRO1.IPR

Projekt: NSA-4752-01 / 4752-01_EO3 vom 09.05.2019 Seite 57 von 65



Plan 8 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derNachtzeitin 11,5 m Hoéhe
iiberGelinde(~ 3. Obergeschoss)

Raster Nacht [ 1 Verkehr, Rel. Hohe 11.50m ] M 1: 1250
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

10.2.2 Geriuscheinwitkungen durch anlagenbedingten Limm
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Plan 9 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derTagzeitin 8,5 m Hohe

iiberGelande
Raster Tag [ 2 Gewerbe, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 1250
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Plan 10 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derTagzeitin 11,5 m Hohe

iiberGelande
Raster Tag [ 2 Gewerbe, Rel. Héhe 11.50m ] M 1: 1250
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Plan 11 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derungiinstigsten vollen
Nachtstunde in 8,5 m Hohe iiber Gekinde

Raster Nacht [ 2 Gewerbe, Rel. Hohe 8.50m ] M 1: 1250
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Plan 12 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derungiinstigsten vollen
Nachtstunde in 11,5 m Hohe tiber Geliinde
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hoock farny ingenieure

sachverstandige fUr immissionsschutz und akustik

10.2.3 PlanungsbezogenerGewerbelimm
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Plan 13 Prognostizierte Beurteilungspegel wihrend derungiinstigsten vollen

Nachtstunde in 5,5 m Hohe iiber Gekinde

M1: 1250
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