GEMEINDE NEUSCHONAU

Entwicklungssatzung

WA Forstbetriebsfelder

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGB1 1 S. 2141) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freisaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBL. S. 797 ff), erlédsst die Gemeinde Neuschénau folgende

Entwicklungssatzung

§1

Die Grenzen fiir den Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemiB den im beigefiigten Lageplan
(M. 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan vom 13.03.2003 ist Bestandteil der Satzung.

Die Flachen sind im Flichennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA dargestellt).

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen reichtet sich die planungsrechtliche Zulissigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gemiB § 1 festgelegten In-
nenbereichs ein rechtverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten
diese Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben
nach § 30 BauGB.

§3

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuschonau, den 27.03.2003 Gemeinde Neuschonau

% =z = Z\Q@%
Heinz Wolf
1. Biirgermeister

Bekanntgemacht: 27.03.2003



GEMEINDE NEUSCHONAU

BEGRUNDUNG

FUR DIE ENTWICKLUNGSSATZUNG DER GEMEINDE NEUSCHONAU
FUR DEN TEILBEREICH NEUSCHONAU; WA FORSTBETRIEBSFELDER

GELTUNGSBEREICH:
Der Geltungsbereich der Satzung bestimmt sich nach der im zugehérigen Lageplan M 1:1000 vor-

genommenen Abgrenzung.

ZIELSETZUNG, PLANLICHE BEURTEIUNG:
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB erméglicht es, bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festzulegen, wenn die Flichen im Flachennutzungsplan als Baufliche dargestellt

sind.
Im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist diese Fliche als WA , Forstbetriebsfelder aus-

gewiesen.

ERSCHLIESSUNG:
Die Erschliefung der im Geltungsbereich der Entwicklungssatzung gelegenen Grundstiicke erfolgt

tiber gewidmete OrtsstraBen bzw. z.T. auch {iber StraBengrundstiicke der Gemeinde, welche aber
vorerst nur provisorisch ausgebaut sind.
Eine ausreichende Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung sind iiber 6ffentliche Anlage

der Gemeinde sichergestellt.

Fiir den Bereich der Entwicklungssatzung und das restliche, im F lichennutzungsplan ausgewiesene
WA, Forstbetriebsfelder” bedarf es bei weiterer Bebauung der Aufstellung eines Bebauungsplanes
und einer den Regeln der Technik entsprechenden Erschliefung durch Strale, Wasser und Kanal.
Soweit neben der straBenméBigen ErschlieBung der Anschluss an die zentralen Wasser- und Ab-
wasseranlage auch nur provisorisch erfolgen kann, ist dies durch Vereinbarungen zwischen der
Gemeinde und den Grundstiickseigentiimern geregelt.

LANDWIRTSCHAFT:
In der gegendtypischen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ist mit
periodisch auftretenden Gerdusch-, Geruchs- und Staubimmissionen zu rechnen.

GENEHMIGUNG, INKRAFTTRETEN:
Diese Satzung bedarf der Genehmigung durch das Landratsamt F reyung-Grafenau. Sie tritt nach der

Genehmigung mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuschénau, den 10.01.2003
Gemeinde Neuschonau
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H. Wolf, 1. Birgermeister



