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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben aufter den nachstehenden
Ergédnzungen unverandert:

Anderung zu 0.4:
Gebdude

zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1:

Dachform Satteldach 15°
Dachdeckung Titanzink, vorbewittert
AulRenwande handwerklicher Putz ohne Verzierungen, f-‘arbe weild oder stumpfe Farben

im gelb-roten Bereich, Natursteinwadnde

Die ubrigen Festsetzungen gelten wie bisher.

Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen

Die Zeichenerklarungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Erganzung zu 13.3:

———¢—  zu verlegende Versorgungsleitung

Anderungsbereich des Bebauungsplanes

@ zu erhaltende Baum- und Strauchgruppen
Abstand des Gebaudes mind. 5 m




ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES WALDHAUSER

GEMEINDE NEUSCHONAU
LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU

Begriindung

Verursacht durch einen Einzelbauantrag und der damit verbundenen Forderung des
Landratsamtes Freyung-Grafenau nach einer qualifizierten Anderung des Bebauungspla-
nes Waldh&user hat der Gemeinderat Neuschdnau in seiner 6ffentlichen Sitzung am
16.03.1995 diese Anderung geméaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
sowie die Durchfiihrung einer vorgezogenen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Das von der Anderung betroffene Teilgrundstiick hat eine GroRe von ca. 3.300 m? und liegt
nord-ostlich der Kreisstrae FRG 4. Die nord-Ostliche Grundstiicksgrenze verlauft etwa
parallel zur Kreisstral3e in einem Abstand von ca. 68 m.

Die stid-6stliche Grundstiicksgrenze verlauft entlang des Boschungsful3es des Parkplatzes
der Jugendherberge Waldhauser.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage durch Dorit Devos-Miick, Venusberg
16, 94481 Grafenau auf Grundstiick Flur-Nr. 1472 geschaffen werden.

Der Gemeinderat Neuschénau befiirwortet die vorgesehene Anderung des Bebauungspla-
nes aus folgenden Griinden:

- Bei dem geplanten Bauvorhaben wird die im geltenden Bebauungsplan
vorgegebene Baudichte nicht verstarkt. Das Wohngebaude wird lediglich weiter
nach Nord-Osten verschoben.

- Durch die enge Festlegung der Baugrenzen wird eine weitere Verdichtung im
Geltungsbereich ausgeschlossen.

- Der fiir Waldh&user typische Charakter der Streusiedlung wird dadurch nicht
beeintrachtigt.

- Durch die Gliederung der einzelnen Baukérper entstehen keine zu grofen Bau-
massen.

- Die Hohenentwicklung gleicht sich dem bestehenden Bebauungsplan an, wird
durch die geringe Dachneigung von 15° noch unterstrichen und entspricht so, in
Verbindung mit den geringen Hausbreiten der herkémmlichen, regionalen MaR-
stablichkeit.

- Die bestehenden Baum- und Strauchgruppen, vor allem an der nord-6stlichen
Grundstiicksgrenze sollen erhalten bleiben (siehe Planzeichen). Der Abstand
zu diesen Baum- und Strauchgruppen muf} mindestens 5 m betragen.

Die Verlegung der von der Bebauungsplananderung betroffenen Wasserleitung und die
zusatzlich entstehenden Kosten zur Durchfiihrung des Verfahrens sind vom Verursacher
zu Ubernehmen.



AUSLEGUNG - ANZEIGE

den Bebauungsplan Waldh&user gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 2 Abs. 4 BauGB zu dndem.

2.

3.

4, (
die Anderung des Bebauungsplanes Waldh&user gemaR § 10 BauGB in der
Fassung vom22..10.. 26 als Satzung beschlossen.

euschdndu, den .6..2.:27..... TN

emeinde Neuschonau « '~
) = TS CRDTan M.t&#‘.’.&/\—:\ ._,\‘ ,",/
Kandibinder, 1. Blrgermeister NE N/

5 Das Landratsamt hat mit Schreiben voma4.4..27. mitgeteilt, da die Anderung des
Bebauungsplanes Waldhauser in formeller und materieller Hinsicht gepriift und keine
Rechtsvorschriften verletzt wurden (§ 11 BauGB).

6 Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 6.2.:27... bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes Waldhguser mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
dblichen Dienststunden im Rathaus Neuschénau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes Waldhauser ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemein

Kandlbinder, 1. Blrgermeister



