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FESTSETZUNGEN

Festsetzungen durch Planzeichen:

o = am e O | Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung

_______ Grundstiicksgrenze

Baugrenze -

v zulissig Erdgeschoff und Untergeschof3 (Hang-

N bauweise) bzw. zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze,
sofern es das Geldnde zulafBt.

Fistrichtung paralell zum Mittelstrich d. Zeichens

rary Stauraum vor den Garagen
i (Zufahrt in Pfeilrichtung)

Offentliche Griinfléiche

Textliche Festsetzung:

Gebiudeproportion: Gebaudeldnge traufseitig: max. 16 m
Giebelseite : Traufseite = 1:1,3-1,5

Denkmalschutz: Das Bauvorhaben ist bereits im Stadium des Vorent-
wurfs mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen

HINWEISE

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Bushaltestelle (gepl.)
@Q f -Quellfassung
o s bestehender Abwaserkanal

ALLE ANDEREN BISHERIGEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBIND-
LICHEN BEBAUUNGSPLANS BESITZEN WEITERHIN IHRE GULTIGKEIT.



VERFAHREN

ANDERUNGSBESCHLUSS 24.09.1992
BEKANNTMACHUNG gem. § 2 (1) BauGB 01.10.1992
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

gem. § 4 (1) BauGB vom .. 17.02.1993 pig  30.03.1993
BILLIGUNGSBESCHLUSS 22.06.1995 und .16.11.1995. .
AUSLEGUNG gem. § 3(2) BauGB vom .. 03.06.1996 bis ..05.07.1996
SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB 22.07.1996

G172

NEUSCHONAU, DEN . . ... 28.04.1997 il

.K- a. r!‘. d- 1- b. i-n.dne-r-
1. BURGERMEISTER

Die Bebauungsplandnderung wurde mit Schreiben vom 08.01.1997, eingegangen beim
Landratsamt am 17.01.1997 angezeigt; die Fiktionsfrist des § 11 Abs. 3 BauGB ist
abgelaufen.

midgetaiki xsaf xeiex Bebavungsplandnderungx i formel lerx undx mate riekbex x ki ngicht xgepasiift
wiikde unxdxkeinex Reghisuorsehxiftenx vaml & izt X RAaax x

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11(3) BauGB wurde am
....... ¢8.04.1927... ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplaninderung mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplans tritt damit gemiB § 12 BauGB in Kraft.
Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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NEUSCHONAU, DEN ....... Gyt ri Ll _ L O S WY\

Kandlbinder
1. BURGERMEISTER

Aufgestellt: Regensburg, den 13.01.1993

Geéindert: Regensburg, den 16.04.1996
Regensburg, den 22.07.1996



BEGRUNDUNG

Fiir die Ortschaft Waldhéuser der Gemeinde Neuschénau im Landkreis Freyung-Grafenau
existiert ein mit Verfiigung Nr. III/31-610 vom 16.05.1979 Rechtskraft erlangter
Bebauungsplan.

Auf Antrag der Grundstiickseigentiimerin soll auf Flurstiick Nr. 1452/2 ein Wohnhaus mit
Garage errichtet werden. Aus diesem Grund wird auf BeschluB des Gemeinderates der
Bebauungsplan Waldhéuser im Teilbereich LusenstraBe/Guldensteig/Kirsche fiir das
Bauvorhaben Selbitschka geédndert.

Neben der planlichen Festsetzung der Baugrenzen und der Zahl der VollgeschoBe wird
wegen der Nihe zur denkmalgeschiitzten Kapelle zusitzlich festgesetzt, daB das
Bauvorhaben bereits im Vorentwurfsstadium mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
abzustimmen ist.

Weiterhin beinhaltet die Anderung noch folgende Punkte:

- nachrichtliche Ubernaheme der geplanten Bushaltestelle

- Ausweisung der Boschungsbereiche zwischen ErschlieBungsstrafe und den
kiinftigen Grundstiickgrenzen als 6ffentliche Griinfliche

Aufgestellt: Regensburg, den 13.01.1993

Geidndert: Regensburg, den 16.04.1996
Regensburg, den 22.07.1996
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