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Textliche Festsetzungen

L) Bauweise

0.11 offen

) MindestqgroBe der Baudgrundstiicke

Die einzuhalteﬁde Firstrichtuna verlduft

parallel zum Mittelstrich des Zeichens unter

0. 21 800 m?
-) Firstrichtung
Q.. 31
ZiftE. 241 ;
-) Gebdude
0.41
‘Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:
Kniestock:
Sockelhohe:
Ortagang:
Traufe:
Traufhohe:

Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1

Satteldach 27 - 32°
Pfannen naturrot
unzuldssig

bei zwei Vollaeschossen unzu-
ldssia bei einem VollaeschoB
max. 0,80 m -

max. 0,50 m ilber natiirlicher Ge
ldndeoberfldche, oder die vom
Landratsamt festaelegte Hohe

1,2 m
1572 m

von 0,4
von 0,4 -

bei zwei Vollaeschossen max.
6,50 m liber natiirlicher Gelin-
deoberfldche.

Bei einaeschossiader Bauweise
max. 4,0 m Uber natiirlicher
Gel&dndeoberflache.

zweligeschossicder Bauweise
ein Ausbau des Dachaeschos-
unzulédssia.

Bei
ist
ses
einaeschossiager Bauweise.

der Ausbau des Dachaeschos-
zuldssia.

Beil
I8k
ses




.) Garagen und Nebenaebdude

Garagen und Nebenaebdude sind dem Hauptaebdude anzupassen.

0 .51

.) Einfriedungen

Traufhthe an der Einfahrtseite nicht iber
2,75 m, Kelleragaraaen sind unzuldssia.

Zusammenaebaute Garaaen sind in Hohe, Dach-
form, Dachneiaquna und Dachdeckuna einheit-
lich zu gestalten.

Pult- und Giebelddcher mit Neicuna zur seit-

lichen Grundstiicksarenze sind nicht zuldssig

Arks an StraBenseiten Heckenbepflanz-
una, sowie Zdune aus natirlichen
Baustoffen in gedeckten Farben,
nicht zuldssia sind Draht- und
Kunststoffzidune sowie durch-
gehende Mauern.

Hohe : iiber StraBen- bzw. Geldndeober-
kante max. 1,00 m einschliefBlich
Sockel

Ausfiihrung: Sockelhdhe max. 0,20 m Uber
StrafBen- bzw. Geladndeoberkante.
7Zwischen den Grundstilicken sind
nur Maschendrahtzdune verzinkt
oder Kunststoffiliberzoaen in
arauer oder ariiner Farbe zu-
lassig.




Zeichenerklarung_fur die planlichen

Festsetzungen:

1.) Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohnaebiet, § 4 BauNVO0
Anlagen nach Abs. 3, Ziff. 2, 4, 5 u. 6

sind ausgeschlossen

2.) MapR der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten folgende lerte:

2.1 1 zuldssiq 2 Vollaeschosse als Hochstarenze,
im WA: GR2 = 0,4, GFZ = 0,83

3.) Bauweise, Baulinien, Bauarenzen

3.1 0 offene Bauweise

3.2

Baugrenze

4.) Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

- entfallt -

5.) Fldchen fir den iberdrtlichen Verkehr und fiir die ortlichen

Hauptverkehrsziige
- entfallt -
6.) Verkehrsfldchen
6.1 3 StraBenverkehrsfldachen
6.2 @ — StraBenbegrenzungslinie,

Begrenzuna sonstiger Verkehrsflachen

7.) Fldachen fir Versorqungsanlagen

- entfallt -




| | -

8.) Fiihrung oberirdischer Versorgunasanlacen und -Teitungen

- entfallt - {

9.) Griinfldchen

A Zu pflanzende Baume:
. Vorgeschlagen werden: -
Ahorn, Linde, Eberesche, Spitzahorn, Vinterlinde,
Vogelbeere, Stieleiche, Esche, Bergahorn, Wild-

apfel

9.1

Zu pflanzende Strdaucher, 5,0 m breite
Schutzpflanzuna.

Bepflanzung nach Angaben der Unteren MNatur-
schutzbehorde

A 9:2

Offene Vorgarten, Privatqgrund
Einfriedung ist auf die im Plan einaetraqene
) Linie zuriickzunehmen.

| , 9.4 Kinderspielplatz

10.) Wasserfldchen |
| ’ ¢ |

- entfallt -

: 9.3 =

S — S e 7
]

)

|

E , 11.) F]échén fiir Aufschiittungen, Abarabungen oder fiir die Gewinnunq
| ‘ von Bodenschatzen
|

i H,;.

- entfallt -

12.) Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft

13.) Sonstige Festsetzungen

|
, | :
i - entfallt -
|
|
i
I
|
|
|

131 [_] Fldchen fiir private Stellplatze die zur StraBe
. hin nicht eingezdunt werden dirfen

13.2 EEJ Flachen fir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtuna

13.3 o oEn e Grenze des rdumlichen Geltunasbereiches des

- i Bebauunasplanes :




Zeichenerklarung fir die planlichen

Hinweise:

"

14. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

14.1

14.2

®

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung (neu
Zu vermessen).

Parzellennummer

15. Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

5.4 A

15.2

1553

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Wohngebdude

Wirtschafts- und gewerbliche Gebiude
(Nebengebdude)

Boschung

abgemarkter Weg

Hohenlinien _

Flurstiicksnummern -




Weitere Festsetzungen |

16. AuBenwerbuna

oy Mit Cebauden fest verbundene Werbeeinrichtunqen sind zulassia an

/ Gebauden mit Geschaften, Betriebsaebduden oder am Ort der Leistuna,
: wenn sie nicht verunstalten. Die VWerbeeinrichtung an einer Gebaude-
front ist auf eine geme insame Fliche von 1 gm zZu beschranken.

N Bei Lichtreklamen sind arelle Farben, Farbenmischunaen und Wechsel-
licht unzuldssia. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmal

von 0,3 am und eine Ausladuna von 0,6 m nicht iberschreiten. Micht
aestattet sind Reklamefldchen oder Schriften aller Art auf den Dach-

flachen. .

Fiir Werbeeinrichtungen an den Gebaudefronten sind jeweils aesonderte
Plane der BaugenehmiqUngsbehbrde vorzuleaen. .

17. Vorgarten

Die Einfriedung ist auf die im Plan eingetraqene Linie zuriickzu-
nehmen.

Ansonsten sind die Vorgdrten qartnerisch als Zieraarten anzuleqen
und in aepflegtem Zustand zu halten.

18. Abstandsflachen

Cebsudeabsténde innerhalb der bebaubaren Fldchen receln sich nach
der Bayer. Bauordnund in der jeweils aliltiaen Fassunc, soweit durch
Bauarenzen im vorlieaenden Bebauungsplan keine aroPeren Abstande

gefordert sind. - )

19. Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsmafige und ortsubliche Be -
wirtschaftung threr Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet haben

folgende zeitweilige Einschrankungen in Kauf zu nehmen:

1) Geruchsimissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Gulle,

sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

2) Staubimissionen beim .Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handels-

dunger und der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

3) Larmimissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den

Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr.
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