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Biirgermeister
ffentlicher Darlegung und
S RleT ir den  FaEy Fde Rebianungsg in der Fassung vom ...........
fe o]t ' ) I S e e e < 1ttge funden.
1. Blirgermeister
1( 1 VOME, e e v e s e den
T L3 e e TP P 1] 1t zun
hilo 3
I . Burgermeister
Landratsamt hat mit Fire ! = ... mitgeteilt, daB der
Lauungsplan an L orme ‘ ricd ! hinsicht geprift wurde und
h ! !
irchfihrung e e s At s BT bhekan
bt
mungsplan mit Beprindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
tstunden: in. ..... = I jedermanns Einsicht bereitgehalten
iber dessen Inhalt f riangen Auskunft gegeben.
Bebauungsplan 1st dami htaverbindlich.
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A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.) Bauweise

1 e e offen
0.2.) MindestgrbdBe der Baugrundstiicke
0. 21 600 gm
0.3.) Firstrichtung
031
unter Zifr.
0.4.) Gebdude
0.41
Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:
Kniestock:
Putzsockel:
Ortgang:
Traufe:
Traufhohe:
talseits
0.42
Dachform:
Dachdeckung:
Dachgaupen:

Kniestock:

Putzsockel:

Ortgang:
Traufe:

Traufhohe:
talseits

Die einzuhaltende Firstrichtung verladuft
parallel zum Mittelstrich des Zeichens
e R

Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1

Zu den planlichen Festsetzungen Ziff.2.2

Satteldach 30°#3°

Pfannen naturrot

zuldssig,max 1/3 Dachlange,

Vorderansicht max. 1.5am.
bei E + Bauweise unzuléassig

bei E + D Bauweise max. 0,80 m

max. 0,50 m iiber natiirlicher
Geladandeoberfldache

von 0,4 - 1.6 m

von 0,4 - 1.6m

bei E + U Bauweise max. 6,50 m
iiber natiirlicher Geladndeober-
flache,

bei E + D Bauweise max. 4,0 m
iber natirlicher Gelandeober-
flache,

bei E + U Bauweise ist ein Aus-
bau des Dachgeschosses teilweise
zuladssig.

Satteldach max. 30°

Pfannen naturrot

zuldssig, max. 1/3 Dachldnge
max. 0,75 m

max. 0,50 m liber natir-
lichem Gelande

ven 0.4 —=1 6'm
von 0,4 - 1.6m
max. 9,0 m lber natiir-

licher Gelande-

oberflache
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sind in Dachneigung und Dachform dem HauptgebZdude anzupassen!

Ok 51 Traufhohe an der Einfahrtseite nicht iiber

2y D,

0552 Zusammengebaute Garagen sind in HoOhe, Dach-
form, Dachneigungen und Dachdeckung einheit-

Jieh zu gesitalten.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

b WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO
Anlagen nach Abs. 3, Ziff. 2,4,5 u. 6
sind ausgeschlossen

s SO Sondergebiet § 11 BauNVO (Hotel)

MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten folgende Werte:

——— :
250 ¢ Wohnen zulédssig 2 Vollgeschosse als HOchst-
grenze, im WA: GRZ = 0,3, GFZ = 0,6;
2052 Hotel zulassig 3 Vollgeschosse als HoOochst-
o] grenzesim Ho: GRZ =0, 3""6FZ =0.8:
2.3 E + U ErdgeschoB8 + ObergeschoB
2.4 E + D ErdgeschoB3 + DachgeschoBausbau

offene Bauweise
Baugrenze , g
Geschlossene Bauweise

- entfallt -

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die Oortlichen

- entfallt -
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1518%75)

T8

15855

Verkehrsflichen
(Gl g StraBenverkehrsflidchen
(S G Gehweg
6.3 ———— StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflidchen
6.4 Fw FuBweg
6.5 P Parkplidtze

Flachen fiir Versorgungsanlaggg

- entfdllt -

=-centfal it -

= ‘entfdllt =

Flachen fiir Aufschﬁttungen,_ﬂggrabungen oder fiir .die
gewinnung~von Bodenschétzgg

=entfalilt =

- entfdllt -

Sonstige Festsetzungen

153k ll Fldchen fir private Stellplitze die
zur StraBe hin nicht eingezdunt werden
diirfen

aseo o Flachen fiir Garagen, Zufahrt in
Pfedlipichtung

13.3 o oo s Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes

13.4 = Grenze unterschiedlicher Nutzung
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1} 7 ) P e Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwick-
lung (neu zu vermessen).

Parzellennummern

[y
1N
w

Biotop

1L i Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
52 ‘ZZZZ Wohngepéude
158 Wirtschafts- und gewerbliche

Gebdude (Nebengebdude)

1 5 (AR AR E Boschung

15.5 —_— abgemarkter Weg
156 P S— Hohenlinien

15577 1164 Flurstiicksnummern

Mit Gebiduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zu-
ldssig an Gebduden mit Geschaften, Betriebsgebduden oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
Werbeeinrichtung an einer Gebdudefront ist auf eine ge-
meinsame Fliache von 1,0 gm zu beschranken.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbenmischungen
und Wechsellicht unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder
diirfen ein FlachenmafBl von 0,3 gm und eine Ausladung von
0,6 m nicht iiberschreiten. Nicht gestattet sind Reklame-
fldchen oder Schriften aller Art auf den Dachfléachen.

Fiir Werbeeinrichtungen an den Gebdudefronten sind jeweils
gesonderte Plane der Baugenehmigungsbeharde vorzulegen.

Die Einfriedung ist auf die im Plan eigetragene Linie
zuriickzunehmen (6ffentlicher Grund, vom Anlieger zu pflegen).

-




Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsmédBige und orts-
ibliche Bewirtschaftung ihrer Fldchen zugesichert. Die An-
lieger im Baugebiet haben folgende zeitweilige Einschridn-
kungen in Kauf zu nehmen.

1) Geruchsimissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche
und Gille, sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

2) Staubiﬁissionen beim M&hdrusch, beim Ausbringen be-
It stimmter Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei
trockener Witterung.

3) Ldrmimissionen beim Einsatz landwirfschaftlicher Ma-
schinen auf den Nutzfldchen und durch den Fuhrwerks-
verkehr.

Y

Grinordnungsplan

A.) Festsetzungen durch Planzeichen

‘ "Pflanzgebot "Einzelbaum"

LT Pflanzgebot "fladchenhaft"

R T 8ffentliche Griinfldche

/2%%27994/ zu erhaltende Biotopstruktur

Biotop der amt. Biotopkartierung des
Landesamtes, fir Umweltschutz

Fir die Pflanzungen auf 6ffentlichen Griinfldchen
sind ausschlieBlich folgende Arten zu verwenden
(Bdume und Striducher der potentiell natiirlichen Ve-—
getation des Eichen- Tannenwaldes, Higellandform,
sowie ergédnzende heimische und standortgerechte
Arten) :

a) Bdume
Buche (Fagus syvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bberesche (Sorbus ancuparia)

Zitterpappel (Populus tremula)
Holzapfel (Malus sylvestris)

B



b)

Straucher

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Salweide (Salix caprea)

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Trauben Holunder (Sambucus racemosa; in Teilen
giftig!)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Hundrose (Rosa canina)

SErEnchier SS9 nialt s ve P pif lanz b, 60 ="1'00 ‘e M hoch

Einzelbdume: Hochstamm oder Stammbusch, 3 mal
verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

Bdume in fldchigen Pflanzungen: Heister, 2 mal
verpflanzt oder Hochstamm/ Stammbusch
~_3 mal verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

Der Anteil der B&dume bei flachigen Pflanzungen
mufB mindestens 5 % der Gesamtpflanzenzahl betragen.

Artenliste / privates Griin

In den Privatgdrten ist pro 200 gm Grundstiicks-
flache mindestens ein Obstbaum als Hochstamm, ein
Baum der Artenliste 1 a) oder ein Baum der fol-
genden Artenliste zu pflanken.

Vogelkirsche (Prunus avium)

Geflillte Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena')
Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul Scarlet')
Speierling (Sorbus domestica)

Mdhrische Eberesche (Sorbus ancuparia var. edulis)

Diese Bdume sind in den "Festsetzungen durch Plan-
zeichen" dargestellt, wobei die Lage im Garten
verédndert, nicht aber die. Stiickzahl verringert
werden darf.

Lm=Bemetkchitdesi HoterlEsiasit - znist tz | i'c h PRl S S et =
plia tae ein Hoichakamm der "Artendist 1 a, zulpflan—
zen, wobei .ebenfalls die in Pkt. 1. gepflanzten
MindestgroBe gelten.

Zu:-beachten  1st Art. 47 AGBGB; dh. daB . der Grenz—
abstand von Pflanzen mit mehr als 2 m Wachshohe
mindestens 2 m betragen muB, falls der Nachbar
dies verlangt.

(Gilt nicht an den Grenzen zu 6ffentlichen Fla-
chen.)

Die Bepflanzung ist im Eingabeplan darzustellen
und bis zur Bezugsfertigkeit der Geb&dude durchzu-
fuhir et

~
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Nicht verwer.det werden diirfen in offentlichen Griin-
fldchen und in den straBenseitigen Bereichen der
Privatgdrten folgende Pflanzenarten bzw. —-gruppen:
a) Ziernadelgehslze (z.B. Thujen, Scheinzypressen,

Blaufichten, Silbertannen u. &..)

b) Geh3lze mit zweifarbigen Laubtdnungen.

Die flédchige Begriinung der 6ffentlichen Fléchen
auBerhalb der Pflanzungen erfolgt ausschlieBlich
als Rasen oder Wiese. Bodendeckende Gehdlze (2.8,
Cotoneaster) sind in o6ffentlichen Griinflichen

nicht zulassig. :
. i i -

Zwischen befestigten benachbarten Garagenvorpldtzen
sind mindestens 1,5 m breite Pflanzstreifen anzu-
legen.

a) Die straBenseitigen Einfriedungen sind aus-
schlieBlich mit senkrecht gelatteten Holzlat-—
tenzdunen (Hohe 1,20 - 1,30 m) vorzunehmen.
Sockel sind nicht zulédssig.

b) RUckwértige und seitliche Einfriedungen sind
mit HolzzZunen.wie 6 a) oder mit Maschendraht-
zdunen (Hohe max. 1,30 m) ohne Sockel vorzu-
nehmen.

() Garagenvorpldtze diirfen zur StraBe hin el ol
eingezdunt werden.

Es ist sicher zustellen, daB die Baumhecke (amtl.
kartierter Biotop) im Osten des Bebauungsgebietes
erhalten bleibt und durch BaumaBnahmen niieht: beedn=

trdchtigt wird. Die bisherige plenterartige Nut-
zung der Hecke ist weiterzufiihren. Die abgeholzte
Hecke im Siidosten des Bebauungsgebietes (amtl.
kartierter Biotop) wird neu angelept Temtepr. Pkt.1,




1.) Die Befestigung der Garagenvorpldtze sowie der
Stellpldatze am Hotel soll als Pflaster mit Ra-
senfugen erfolgen.

2.) Auf die Verwendung von Waschbeton als Baumate-
rial oder Bodenbelag soll verzichtet werden.

3.) Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne
Mortelverfugung verlegt werden.

zu Weitere Festsetzungen

20) Im Baugenehmigungsveffahrep far die Hotelanlage
muf ein Freiflachengestaltungsplan erstellt werden.

21) Eine im Zusamﬁénhahg mif def'Hotelanlage‘étéhendeiT
Schank- und Speisewirtschaft darf nur bis 22.00 Uhr
betrieben werden. M

22) Bei den Parzellen 9 - 15 sind die Garagen in das
Hauptgebaude zu integrieren. Auf den Zusammenbau
der Garagen bei den anderen Parzellen wird bestanden,
da dadurch eine Staffelung der Dacher erreicht und
zu eine zu hohe Wandscheibe an der Grundstucksgrenze
verhindert werden kann.

23) Bei den Parzellen 11 - 1% sollen die Schlaf-
und Ruherdume, auf der dem Hotel abgewandten
Seite angeordnet werden.

24) wegen der Hanglage des Baugebietes sollen nur
emisslionsarme Feuerungsanlagen eingebaut werden.

Bebauungsplan

N Schonangerfeld - Sud
Gemeinde Neuschonau
M 1-1000 | Landkreis Freyung- Grafenau
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Aufgestellt:

, den 17.03.1988

Geandert:
Regensburg, den 19. Mai 1988 den §§. Sept. 1988

Der Planfertiger \.




zu Weitere Festsetzungen

20) Im Baugenehmigungsverfahren fur die Hotelanlage
*) | mup ein Freifldchengestaltungsplan erstellt werden.

= h 21) Eine im Zusammenhang mit der Hotelanlage stehende
—t Schank- und Speisewirtschaft darf nur bis 22.00 Uhr
betrieben werden.

. | 22) Bei den Parzellen 9 - 15 sind die Garagen in das

| Hauptgebaude zu integrieren. Auf den Zusammenbau

der Garagen bei den anderen Parzellen wird bestanden,

da dadurch eine Staffelung der Dacher erreicht und

7 , zu eine zu hohe Wandscheibe an der Grundsticksgrenze
. | verhindert werden kann.

23)- Bei den Parzellen 11 - 15 sollen die Schlaf-
ind Ruheradaume, auf der dem Hotel abgewandten
Seite angeordnet werden.

S

24 Wegen der Hanglage des Baugebietes sollen nur
i emissionsarme Feuerungsanlagen eingebaut werden.

=
|

Geandert: s 988
Regensburg, den 19. Mai 1988 den {{. Sept. L
Der Planfertiger \.
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