|. BEBAUUNGSPLAN WA/ MD WALDHAUSER DECKBLATT NR. 6
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Samtliche mit diesem Deckblatt Nr. 6 nicht veranderten planlichen und textlichen Festsetzungen
behalten gemaP des rechtsgultigen Bebauungsplanes Waldhduser ihre Gultigkeit.

0.2 MindestgréBe der Baugrundsticke: Keine MindestgroBe vorgegeben

0.4 Gebdude Zu den planlichen Festsetzungen 2.1

Dachform: Satteldach 15 - 35°

Dachdeckung: Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbtonen,

Metalldeckung, nicht reflektierend, Holzschindeln

Trauthohe: Talseitig max. 7.0 m ab geplantem Gelande bis zum
Schnittpunkt AuBenwand/ Dachhaut

0.5 Garagen und Nebengebdude

Zuldssige Traufhohe: 3,0 m ab geplantem Gelande bis zum
Schnittpunkt AuBenwand/ Dachhaut

0.6 Einfriedungen

Zuldssig sind Lattenzaune aus Holz oder einfache Metallzdune mit senkrechten Staben sowie locker
bepflanzte lebende Hecken mit bodenstandigem Pflanzgut

0.7 Gelande

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgelénde zulassig. Dabei sind scharfe
Bdschungskanten zu vermeiden. Gelandebdschungen sind mit einer Neigung von max. Hohe:Lange 1:2 zulssig.
Zu den Grundstucksgrenzen sind in einer Breite von 1,00 m keine Gelédndeveranderungen zulassig, ausgenommen
im Zufahrtsbereich von Grenzgaragen.

Stutzmauern mit einer Hohe von max. 1,25 m ab nattrlichem bzw. festgesetztem Geldnde sind zuléssig.
Betonmauern und Pflanzringe sind nicht zuldssig.

0.9 Private Grundstickszufahrten

Die versiegelten Grundsttcksflachen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Fir alle Stellplatzflachen und private Zufahrten
sind nur durchlassige Belage wie wasserdurchléssiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen zuldssig. Garagenzufahrten und Stellplatze durfen zum offentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden.

0.10 Abstandsflachen

FUr die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsatzlichen Berechnungsvorschriften
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung.

0.11 Griinordnung
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Die Begriinung ist mit standortheimischen Baumen und Strauchern durchzufiihren. Pro angefangene 500 gm nicht dberbaute
Grundstucksflache ist zusatzlich mindestens ein einheimischer Baum oder ein Obstbaum zu pflanzen.
Alle weiteren Freiflachen sind als Rasen oder Wiese auszubilden.

Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbaume

Qualitét: Hochstamm per Definition Stammldnge bis Kronenansatz mind. 1,60 m
Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen. Die Stdmme siind mit Stammschutzfarbe
gegen Sonnenbrand zu schitzen. Bastmatten sind unzuléssig.

Acer platanoides Spitz-Ahom
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelbdume
Hochstdmme in ortstblichen Sorten, Laubb&ume 2. Ordnung:

Quialitat: Hochstamm per Definition Stammlange bis Kronenansatz mind. 1,60 m
Baumschulqualitat 3xv, StU 12-14 cm, mit Ballen. Die Stémme siind mit Stammschutzfarbe
gegen Sonnenbrand zu schitzen. Bastmatten sind unzuléssig.

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpius betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Samtliche mit diesem Deckblatt Nr. 6 nicht veranderten planlichen und textlichen Festsetzungen
behalten gemaB des rechtsgltigen Bebauungsplanes Waldhauser ihre Gultigkeit.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

12 . Dorfgebiet (MD ) nach § 5 BauNVO

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zuldssig Erdgeschoss und Untergeschoss ( Hangbauweise ) bzw.
2 Vollgeschosse.
Max. zulassige Grundflachenzahl §19 BauNVO GRZ04
Max. zuldssige Geschossflachenzahl §20 BauNVO GFZ08

BAULINIEN; BAUGRENZEN
§9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

31 IEE——— Baugrenze Gebéude

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs. TNr. 11 und Abs. 6 BauGB

6.3 —_— StraBenbegrenzungslinie
6.4 Private ErschlieBungsstrae
‘ §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN
§9 Abs. TNr. 15 und Abs. 6 BauGB

92 - Private Grunflache

13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

135 - .. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

136 mEmeam= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gultiger Bebauungsplan

14, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

141 (] Parzellengrenze/ Parzellennummer

15. KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN

15.1 ﬁr Bestehende Flurstticksgrenze mit Grenzstein, Flursticknummer
15.7 495 Hohenschichtlinien mit Hohenangabe tber N.N.

15.9 Bestandsgebaude

15.10 Neue Gebaude mit vargeschlagener Firstrichtung

MASSSTAB
7: 500

Planunterlagen:

Amtliche Flurkarten der Ver-
messungsamter im MaBstab
M 1:1000. Stand Vermes-
sung von Oktober 2023.

Hohenschichtenlinien
nachrichtlich Ubernommen
vom Bayern Atlas.

Untergrund:

Aussagen und Ruckver-
schlisse auf die Untergrund-
verhaltnisse und die Boden-
beschaffenheit kdnnen

weder aus den amtlichen Kar-
ten noch aus Zeichnung und
Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
FUr nachrichtliche Ubernom-
mene Planungen und Gege-
benheiten kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

Urheberrecht:

FUr die Planung behalte ich
mir alle Rechte vor. Ohne
meine vorherige Zustimmung
darf die Planung nicht
geandert werden.
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GEMEINDE NEUSCHONAU

LANDKREIS FREYUNG-GRAFENAU
REG.-BEZIRK NIEDERBAYERN

VPM

VERGABE- UND
PROJEKTMANAGEMENT
GMBH

Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Die Gemeinde Neuschtnau hat in der Sitzung vom ...... gemaP § 2 Abs. 1BauGB
die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblattnr. 6 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ............... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans
mit Deckblattnr. 6 in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom
................. bis ...............stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit - Deckblattnr. 6
in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ...............

o] — stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Deckblattnr. 6 in der Fassung vom .............
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ................ o] — beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Deckblattnr. 6 in der Fassung vom ................
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
................. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Neuschdnau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..............
den Bebauungsplan mit Deckblattnr. 6 gem. § 10 Abs. 1BauGB in der

Fassung vom .......c........ als Satzung beschlossen.
Neuschonau, den ...
(Siegel)
1. Brgermeister Alfons Schinabeck
. (Siegel
7. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Bebauungsplan mit Genehmiqungs-
Deckblattnr. 6 mit Bescheid vom ... A7 behdrde)g 9
................ emal § 6 BauGB genehmigt.
8. Ausgefertigt
Neuschonau, den ...
(Siegel)

1. Burgermeister Alfons Schinabeck

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanmit Deckblattnr. 6 wurde am ...............
gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Deckblattnr. 7 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan mit Deckblattnr. 7 ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Neuschdnau, den ...
(Siegel)

1. BUrgermeister Alfons Schinabeck




