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1. BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN

11 TOPOGRAPHISCHE KARTE UND LUFTBILD
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1.2

ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Neuschdnau hat am 10.10.2024 beschlossen, den Bebauungsplan GE , Barwiese " mit
Deckblattnummer 2 zu &ndern. Die Anderung des Bebauungsplans zur Anderung der Baugrenzen,
die Darstellung eines bereits errichten Gebaudes im Studosten sowie die Festsetzung von bereits
genehmigten und zuklnftig moglichen Flachen nach dem BImSchG des bestehenden
Gewerbegebietes GE ,Barwiese " umfasst die Flache der Flurnummern 543, 543/1 und 788 der

Gemarkung Neuschdnau.

Auswirkungen der Planung:

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes mit der Deckblattnummer 2 fuhrt zu keinen negativen
Auswirkungen. Es erfolgt eine Anpassung an die zum Teil bereits vor Ort bestehende Situation mit
der Platzierung von Gebauden, einer geringflgigen Anpassung der Baugrenzen im stdostlichen
Planbereich sowie die Festsetzung von bereits genehmigten und zukunftig maglichen Flachen nach
dem BImSchG. Die notwendigen Grunflachen mit den festgesetzten maBlichen Abstanden zu den
offentlichen Flachen im Westen zur Strale Ohetal und zu den privaten Angrenzern im Suden und
Osten wurden bereits teilweise realisiert und bleiben vollflachig erhalten, einzelne Flachen wie z.B.
die offentlichen und privaten Grinflachen Richtung Westen zur StraBe Ohetal werden noch
entsprechend den grunordnerischen Festsetzungen bepflanzt. Die festgesetzten Ausgleichs- und
Begrtnungsflachen des Ur-Bebauungsplans wurden bereits umgesetzt und bleiben vollstandig
erhalten. Eine stadtebauliche Auswirkung der Planung ist nicht zu erkennen.

"

Gultiger Bebauungsplan GE , Barwiese

Samtliche mit diesem Deckblatthnummer 2 nicht veranderten planlichen und textlichen

Festsetzungen behalten geméaB des rechtsgultigen Bebauungsplanes GE , Barwiese “ihre Gultigkeit.
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Gultiger Bebauungsplan GE , Barwiese
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Bebauungsplan GE ,Barwiese “ Deckblattnummer 2
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1.3

PLANUNGSKONZEPT

Das zu beplanende Gebiet wird im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuschénau
als , GE Barwiese " ausgewiesen.

Ausschnitt Darstellung rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schénanger und liegt ca. 2 km stdlichwestlich vom Ortskern
von Neuschonau entfernt. Die Gemeinde Neuschénau ist der Planungsregion 12 Donau-Wald

zugeordnet und befindet sich im Landkreis Freyung-Grafenau

Flachenaufstellung:

Flache Geltungsbereich gultiger Bebauungsplan: 10.526 gm

Flache Geltungsbereich Bebauungsplan Deckblatthummer 2: 10.526 gm
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1.4

1.5

ERSCHLIESSUNG

Belange der ErschlieBungsmedien wie z.B. StraBenerschlieBung, Wasser- und Stromversorgung,
Mullbeseitigung und Abwasserbeseitigung etc. sind durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
betroffen. Es ist keine Anderung an den einzelnen Sparten aufgrund der Anderung des

Bebauungsplanes notwendig.
IMMISSONSSCHUTZ/ GRUNORDNUNG/ LANDWIRTSCHAFT

Immissionsschutz:

Im Geltungsbereich wurde fur die Flurnummer 543 ein Antrag mit Datum 31.01.2023 nach §16
BImSchG auf Errichtung einer Vorsortierflache und zur Anderung des Betriebs zur Annahme von
Bauschutt Dritter und Porenbeton in der Anlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abféllen
nach Nr. 8.11.2.4 (V) und zur zeitweiligen Lagerung nicht gefahrlicher Abfalle nach Nr. 8.12.2 (V) des
Anhang 1 der 4. BImSchV gestellt. Der Antrag wurde mit der Nummer 40-171-026/23 mit Datum
08.07.2024 durch das Landratsamt Freyung-Grafenau genehmigt. Die immissionsrechtliche
Genehmigung ist dem Bebauungsplan als Anlage 1 angehangt. Samtliche relevante Themen wie
Larmschutz, Luftreinhaltung etc. wurden bearbeitet und genehmigt. Fur die Flurnummern 543/1und
788 soll ebenfalls ein Antrag nach §16 BImSchG gestellt werden, die baurechtliche Zulassigkeit wird
mit der Anderung des Bebauungsplans geschaffen. Weitere Belange des Immissionsschutzes sind

durch die Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Grdnordnung:
Ebenso sind die Belange des Naturschutzes und der Grinordnung nicht von der Anderung

betroffen. Eine Aktualisierung des Umweltberichtes ist nicht notwendig, es erfolgen keine
naturschutzfachlich relevanten Anderungen. Die Ausgleichsflichen wurden bereits realisiert,
Grunstreifen- und Flachen werden vom Bauwerber entsprechend den Festsetzungen zeitnah

umgesetzt.

Landwirtschaftliche Belange:

In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z.B.
Geruch, Larm usw., auch am Wochenende, Feiertagen und zu Nachtzeiten gerechnet werden und
sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemale
und ortsubliche Bewirtschaftung benachbarter Flachen muss uneingeschrankt moglich sein. Bei
Pflanzungen sind zu Nachbargrundsticken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu

landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.
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1.6

TEXTLICHE HINWEISE

Denkmalschutz

Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehtrde am

Landratsamt Regen gem. Art. 8 Abs. Tund 2 DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen
geeignete  SchutzmaBnahmen durchzufuhren. Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen “, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehért auch

das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist dem zustéandigen Kundencenter rechtzeitig zu melden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind — wenn moglich — unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstande
nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind
unter Bertcksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu

verlegen
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Brandsc

hutz
Loschwasserversorgung: Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der
Feuerwehr abgestimmt. Das Leitungsnetz wird entsprechend erweitert und an das

bestehende angeschlossen.

Bebauung: Hinsichtlich der Bebauung sind die Vorgaben des Art. 12 BayBO einzuhalten, die
Rettung von Personen und Tieren sowie eine wirksame Brandbekampfung muss maéglich
sein.

Zufahrten: Die Zufahrten sind entsprechend dimensioniert, dass ein Feuerwehrfahrzeug mit
einer Achslast von 10 t, einer Lange von 10 m, einer Breite von 2,5 m und einen Wendekreis-
durchmesser von 10,5 m zUgig befahren werden kann. Weitere Aufstellflachen- und

Bewegungsflachen nach DIN 14090 sind von den Bauwerber vorzusehen.

Sicherheitsabstéande: Die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande zwischen den Gebauden
und Freileitungen, sowie Gasversorgungsanlagen - soweit vorhanden - nach VDE 0132
sind auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsatzen unbedingt

einzuhalten.

Notrufmaoglichkeit: Die Notrufmaoglichkeit wird durch den Anschluss an das Telefonnetz mit

ausreichender Feldstérke sichergestellt.

Allgemeiner Hinweis: Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kénnen bei der Gemeinde

Neuschonau zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind beim

Deutschen Pate

ntamt archivmaBig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag GmbH in Berlin zu beziehen

(Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

1.7 TEXTLICHE FESETZUNGEN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.

1.8 VERFAHREN

Siehe beiliegenden zeichnerischen Bebauungsplan.

Anlage 1: Genehmigungsbescheid Immissionsrechtliche Genehmigung des Landratsamt Freyung-Grafenau,

Zeichen 40-171-026/23 mit Datum 08.07.2024
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