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1. Planliche Ubersicht

Der nahere Umgriff des Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans
Schoénangerfeld Siid durch Deckblatt Nr. 2 ist aus der vorangestellten Ubersicht
des bestehenden Bebauungsplans (siehe: roter Rahmen) ersichtlich.

2. Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes
2.1 Planungsrechtliche Vorraussetzungen
2.1.1 Zweck und Ziel der Planung

Der Gemeinderat von Neuschonau hat am 09.03.2023 einen Aufstellungs-,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans
Schonangerfeld Stid mittels Deckblatt Nr. 2 gefasst.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die bisherigen planlichen
und textlichen Festsetzungen an die aktuelle Planung angepasst werden sollen.
Die StraBe auf der FI. Nr. 456/12, wie im bestehenden Bebauungsplan erkennbar,
wurde nicht umgesetzt und soll jetzt als private Zufahrt genutzt werden. Eine
geordnete bauliche Entwicklung und die Einfigung in die ndhere Umgebung wird
Uber den bestehenden qualifizierten Bebauungsplan Schénangerfeld Siid, an den
sich das vorliegende Deckblatt anlehnt, sichergestellt.

Bei dem vom Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Schénangerfeld Sid erfassten
Bereich handelt es sich um ein stark nach Osten abfallendes Gelédnde, dessen
Umfeld durch Wohnbebauung gepragt ist. Fur die Planungsiiberlegung ist von
einem Gelande mit starker Hanglage auszugehen.

Die geschlossene Bausubstanz des alten Ortskernes mit der klassischen Sattel-
dachbebauung kann fiir das Erdgeschoss tibernommen werden, jedoch ist fur das
Untergeschoss ein Flachdach geplant, welches der Nutzung als Terrasse dienen
soll. Das Untergeschoss soll durch Drehung des Geschosses mit viel Beleuchtung
und Belichtung, aufgrund der Hanglage, genutzt werden. Deshalb wurde bewuf3t
eine Satteldachbebauung fir das Erdgeschoss und Flachdach fur das
Untergeschoss gewahlt. Um diese Unterschiedlichkeit der Bauform an die
Siedlung anzupassen, ist das Geb&ude so platziert, dass von der Siedlungsmitte
nur der Satteldachbau erkennbar ist.

Das bestehende Siedlungsgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Schénangerfeld Sid ist Uber den Lerchenweg an den Saumerweg angebunden,
welche in den Ortskern fiihrt. Die neue Bebauung soll Uber eine private Zufahrt
vom Lerchenweg aus Uber das Flurstiick 456/12 erreichbar sein.

Durch die Neuordung des Bebauungsplanes (Deckblatt 2) werden die
Baugrenzen an den Entwurfsplan angepasst.

2.2 Beschreibung des Baugebietes
2.2.1 Lage in der Ortschaft
Der Bereich des Deckblatts Nr. 2 liegt im Nordosten des bestehenden Be-

bauungsplans Schénangerfeld Std und kann Gber den Lerchenweg angefahren
werden.
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2.2.2 Grundstlck

Der Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 2 zum Bebauungsplan Schénangerfeld
Sid umfasst folgende Grundsticke Fl. -Nr.: 456/12 und 456/9.

2.2.3 Geléande

Bei dem vom Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Schénangerfeld Stid erfassten
Bereich handelt es sich um ein stark nach Osten abfallendes Gelande, dessen
Umfeld im Siden und Westen durch Wohnbebauung gepragt ist. Die
ErschlieBung ist durch die Umsetzung des Bebauungsplans Schénangerfeld Sid
gesichert.

Besonders schiitzenswerte Flachen oder Bewuchs sind nicht vorhanden.

Die Bodenverhéltnisse lassen einen tragfdhigen Baugrund erwarten. Mit wild
abflieBendem Wasser aus dem Baugebiet ist nicht zu rechnen.

2.3 Sonstige Erlduterung
2.3.1 Lage zum Ortskern

Das Gebiet des bestehenden Bebauungsplanes Schénangerfeld Sud liegt im
Stdwesten der Gemeinde Neuschénau und kann Uber den Sdumerweg
angefahren werden. Die Anderung durch Deckblatt Nr. 2 betrifft den
norddstlichen Geltungsbereich des vorgenannten Bebauungsplanes.

2.3.2 GrinordnungsmalBnahmen

Die Grlinordnung soll den Charakter der landlichen Siedlung betonen.
Wesentliche GriinordnungsmaBnahmen sind die zu pflanzenden Bdume im Osten
des vom Deckblatt Nr. 2 betroffenen Bereichs. Der geplante Bereich wird zu den
landlichen Flachen im Osten durch ausreichende Grinflachen von Bebauung
freigehalten, um eine Abrundung des Siedlungsgebiets zu erhalten.

2.3.5 ErschlieBungskonzept StraBBen

Das bestehende Siedlungsgebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Schonangerfeld Sud ist vom Sdumerweg Uber den Lerchenweg erschlossen. Die
StraBe mit der Fl. Nr. 456/12 wie im bestehenden Bebauungsplan Schon-
angerfeld Sud erkennbar, welche vom Lerchenweg zum Grundstiick mit der Fl.
Nr. 456/9 fihrt, wurde im Zuge der Bebauung des Gebiets nicht ausgefihrt.
Daher ist nun eine private Zufahrt mit 5,00 m Breite geplant. Im Bereich der
Zufahrt soll ein unterfahrbares Carport gebaut werden. Den Abschluss zur
Landschaft stellt das Wohngebéaude dar und rundet das Siedlungsgebiet ab.
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2.3.6 ErschlieBung Wasser, Abwasser, Strom

Die Versorgung mit Trinkwasser, Loschwasser und Brauchwasser, sowie die
Abwasserbeseitigung ist durch das bestehende Siedlungsgebiet gesichert. Die
Leitungstrassen der Versorgung und Entsorgung liegen unter bzw. entlang des
offentlichen StraBennetzes.

Die ErschlieBung (Verkehr, Wasser, Abwasser, Strom, Telekom etc.) der FI. Nr.
456/12 und 456/9 wird durch das bestehende Baugebiet Schénangerfeld Siid
sichergestellt.

3. Anderungen der Textliche Festsetzungen

0.4.) Gebaude
0.41 Zuden planlichen Festsetzungen Ziffer 2.1

Dachform: Satteldach 30° +- 3°, Flachdach
Ortgang: von 0-1,00 m
Traufe: von 0-1,00 m

0.5.) Garagen und Nebengebaude
werden als Flachdachbau ausgefihrt
0.51 Traufhdhe talseits nicht tiber 3,50 m

22.)Bei den Parzellen 9-15 sind die Garagen in das Hauptgebaude zu integrieren.
In der Parzelle 5 wird auf den Zusammenbau der Garagen verzichtet, fir die
weiteren Parzellen gilt weiterhin der Zusammenbau.

Grinordnungsplan

Im bestehenden Bebauungsplan vorhandene Bdume werden durch die gleiche Anzahl
gleichwertiger Baume im Osten des Grundstticks FI. Nr. 456/9 ersetzt. Das ,Pflanzgebot
flachenhaft” wie im Bebauungsplan Schénangerfeld Std wird erhalten und durch zusétzliche
Pflanzungen erganzt.
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4. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 09. Marz 2023 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Schénangerfeld-Stid” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.05.2023 durch Veréffentlichung an der
Amtstafel ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaB §3 Abs. 1 BauGB iiber die Planung
durch Auslegung des Vorentwurfs in der Fassung vom xxx im xxx vom xxx bis xxx
unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung
gegeben. Ort und Dauer der Auslegung wurden am xxx durch Veréffentlichung
im xxx ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt sein kann, mit Schreiben vom xxx
gemaB §4 Abs. 1 BauGB iiber die Planung unterrichtet und um AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach §2 Abs. 4 bis zum xxx gebeten.

Der Stadtrat hat am xxx die vorgebrachten Anregungen und Bedenken behandelt.

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden

Der Satzungsentwurf in der Fassung vom xxx wurde im Rathaus gemaB §3 Abs. 2
BauGB vom xxx bis xxx offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Veroffentlichung am xxx ortstiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt sein kann, mit Schreiben vom xxx
gemaB §4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Satzungsentwurf und der
Begrindung bis zum xxx gebeten.

4, Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am xxx die wéhrend der offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdérden und Tréger offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Bedenken einzeln mit Beschluss behandelt.

Die Gemeinde Neuschdnau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom xxx die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Schénangerfeld-Siid” in der Fassung vom xxx
als Satzung beschlossen.

Alfons Schinabeck, 1. Birgermeister
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Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Schénangerfeld-Stiid vom 17.03.1988
zuletzt gedndert durch Deckblatt Nr. 1 am 11.10.1993

Lageplan M 1:1.000

Nutzungsschablone - Erlduterung
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Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

(GRZ) (GFZ2)
Bauweise Dachform/ -Neigung
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Deckblatt Nr. 2
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Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Schénangerfeld-Sid vom 17.03.1988
zuletzt gedndert durch Deckblatt Nr. 1 am 11.10.1993

B) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
1) Art der bauliche Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. Bau NVO)

2) MaB der bauliche Nutzung

2.1 [l Zahl der méglichen Vollgeschosse nach Planeintrag; hier: 2

Bebauungsvorschlag mit festgesetzter Firstrichtung

Bebauungsvorschlag_Flachdach

0,30 Grundflachenzahl: zulassiges Hochstmal nach §19 BauNVO
Geschossflachenzahl: zulassiges Hochstmal nach §20 BauNVO
2.2 E+U Erdgeschoss+Obergeschoss
3) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.1 O offene Bauweise
3.2 ===m===m= Baugrenze (Abstandsflichen nach § 6 BayBO sind einzuhalten)

13) Sonstige Festsetzungen

13.2 [Ga] Flachen fir Garagen
_—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 2
13.3 zum Bebauungsplan (§9 Abs. 5 BauBG)

C) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

14) Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

14.2 @ Parzellennummern

15) Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten

15.7  496/9 Flurstiicksnummer
GRUNORDNUNGSPLAN
' zu erhaltender Baumbestand
. zu pflanzender Baum
& Pflanzgebot "flachenhaft"

B offentliche Grinflache
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